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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA

Tervi el6zmények

Pirt6 jelenleg hatalyos telepiilésrendezési ter@@zben készitette a kecskeméti Epitégnety
Kft. Jovahagyasarol a kepvisatstilet a Telepulésszerkezeti téhvszolo 67/2004. (XI1.13.) kt.
szadmu hatarozatdban dontott és megalkdtedyaépitési szabalyokrékold 16/2004. (XI1.5.) szamu
rendeletet (HESZ).

Modositasokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben, 20804ém 2021-ben végeztek tertkza
tervanyagban, itkdzben a digitalis atdolgozasra is sor kertlt. Aozbatasokat az 6nkormanyzat a
40/2016. (X1.11.) kt., 11/2017. (Illl.21.) kt. és /2@20. (V.28.) kt. szadmu hatérozataval
(Telepllésszerkezeti terv), valamint az 1/2010238l), a 10/2016. (XI.11.), a 4/2017. (lll.22.)a&s
3/2020. (V.28.) szamu Képvigetestiileti rendeletével (HESZ-modositasok) fogatita

2019-ben megsziletett Pirtd Telepulésképi Arcul#&ézikonyve, majd Pirtd Kozségi
Onkormanyzat Képviséitestilletének 7/2019. (VI1.30.) onkormanyzati rdatee (TKR) a
teleplléskép vedelmar

Aktualis médositasi eljaras ebzményei, eljarasrend

Pirtd Telepulésrendezési eszkdzeinek (Telepiildeszeti terv és HESZ) moédositasi eljarasat
hatérozta el az dnkormanyzat a 19/2023.(VIll.14.)hatérozattal (Id. kovetkékben). A dontés
ertelmében vallalkozasok résé&krkezdeményezett modositasi Ugyekben moédositaskéht
végrehajtani, hoggazdasagfejlesztések valdsulhassanak azegrintett tertileteken. A tervezett
beruhazasok ,munkahelyeket hoznak létre, ezértipdzatasuk szerteagazé modon jelentkezhet”
a kozség életében.

Mdédositasi eljaras tipusa

A modositasi eljaras telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének tmgadlasanak rendjét,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogiréyeksl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakbarljr. ) 62. § szerint, altalanos rendben folyik a Lechhaiaskdzpont altal
biztositott E-TER online feliileten.

A kapcsolddo szakmai szabalyokatéelsrbanaz épitett kornyezet alakitasarél és veédedingzolo
1997. évi LXXVIII. térvényEtv.), aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriibgmesi
tervéwl szOl6 2018. évi CXXXIX. torvéngs az orszagos telepilésrendezési és épitési
kovetelményekit sz6l6 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (tovabltiak: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK II. fejezetét és mellékleteit a Helyi Epit&giabalyzat (HESZ) a 2012. augusztus 6-an hatalyos
jogallapot szerint veszi figyelembe.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozé vizsgalat és azarakdztd javaslat tartalma tekintetében a
19/2023.(VI1.14.) kt. hatarozat 1. mellékletét kap Foépitészi Nyilatkozat az irdnyado.

A Telepllésrendezési eszkdzok tervlapjainak jelraeipata és a modositasi terv tartalma tovabbra is
az OTEKkovetelményeinek kell, hogy megfeleljen.

A mobdositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdatkod
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyittneeaek) szintén agljr. szabalyainak megfek&n
zajlik le a Lechner Tudaskodzpont E-TER feluletérilldg helyi egyeztetésre is sor keril Pirtd
Kozség Onkormanyzatanalka telepiilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel etepiiéskép-
ervenyesitéssel Osszefdggartnerségi egyeztetés helyi szabalyais®#olo 5/2019. (V.30.)
onkorméanyzati rendelete alapjan.

Pirt6 Kozség Onkormanyzat 2023 szeptember 26-d&BER-ben bekérte az allami téradatokat
és nyilvantartasi adatokat. Az adatszolgaltat@&njdbkumentacioba beéplilt.



Mdédositasi terv tgy-listaja

Helyszinek légifotdn valo lehatarolasét Id. a cipda

1.

Uj beépitésre szant teriiletet keletkeztét ligy: A Budapest-Belgrad vasutfejlesztési
projekthez kapcsoléddan létesil Gksii jebreskedelmi szolgéaltat gazdasagi tertlet az 53-
as ut és a vasutvonal kozott a Kiskunhalaglifelatarrészen a 072/19 Hrsz ala 6sszevont
telken. Torvényi diras alapjan védelmi efdesz kijelolve az idkozben erdve valt 074/15
hrsz.-0 telek ,b” alrészletéen.

Szerkezeti tervet érin, de U] beépitésre szant terlletet nem keletkeztetligy: A
080/65,66,67 Hrsz alatti telkek a jelenlegi Kimdleges major épitési dvezet helyett Gksz
jelii kereskedelemi szolgaltaté épitési dvezetbe kekidhe

Szabalyozasi terv modositasi UgyMegsZinik a szervizut kijeldlés a 2. Ggyben érintett
080/65,66,67,86 Hrsz alatti telkeken.

Szabalyozasi terv modositasi UgWlegsZinik a szervizut kijelolés az 53-as szardiit fK -

i oldalan a beltertlet melletti szakaszon.

HESZ normaszéveg modositasi ugyA HESZ odsszhangba hozasa egyes foldiigyi
elsirdsok részletes szabalyairsitold 384/2016. (XI1.1.) kormanyrendelet 2023.yal01.
napjaval hatalyos 23/E. § (6) bekezdésében foglata

Moédositasi helyszinek attekisitérképe




KIVONAT

Késziilt Pirté Kiizség Onkormdnyzata Képvisels-testiilete 2023, auguszius 14, filésének
jegyzdkinyvébil

{ kKahagyva a kihagyanddk )

19/2023.(VIIL 14.)kt.5z. hatdrozat

Pirth Kézség Telepiilésrendezési eszkizik modositasi eljdrisinak elinditisa tirgydban

Pirtd Kézség Onkorményzat Képvisels-testitlete elinditja Pirtd Kozség Telepiilésrendesési
eszkizeinek részleges modositasat a kiivetkezdk szerint:

1./ Pirté Kozség Telepillésrendezési eszkiizei modositdsa elinditandd az eléterjesztéshen
felsorolt ligyekben és helyszineken, dltalinos eljérdssal.

2./ A médosités sordn az 53-as szami 301 és a vastitvonal kéziitt 1) beépitésre szimt Gksz jeld
kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi terfilet keriil kijeltlésre pazdasdpfejlesztés céljgra a
kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan:

2.1. A teleplilés mér beépitésre kijelsit teriiletén belill ezekre a elokra nincs megfeleld teriilet.

2.2. Az 1j beépitésre szint teriilet csatlakozik a mar kijelslt beépitésre szint teriiletekhez, vagy
szoros dsszefliggéshen van azokkal. A kijeltlés szempontja a fejlesztés alatt 4116 vastitvonal
szallitasi kapacitdsinak kihasznaldsihoz kapesolods gazdasagi teriilet biztos{idsa,

2.3. Az (ij bedpitésre szant terillet kijelélése nem okozza a killnbizs telepiilésck beépitdare
szant terilleteinek dsszendvését

2.4. A teleplilési térséghen nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teritleten
beépitetlen fSldrészlet, vagy az épitett kiirnyezet alakitdsarl és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL tirvény szerinti bamamezis terilet.

3./ A megalapozd vizsgélat és az aldtimaszto javaslat tartalmét, az ElSterjesztés 1, mellékletst
képez Foépitészi Nyilatkozat Allapitia meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkozok soron kiviili médositas) cljdrdsa sorén a beérkezd partnerségi
vélemények elfogadasird| vagy el nem fogaddsérdl sz5lé dontést a Képviselo-testlilet hozza
meg.

5/ A Telepillésrendezési eszkiizok médositdsa kimyezeti hatdsainak megitélésthez a
tervinddositishoz késziild kémyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgalatirol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kimyezeti
vizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges.

6./ A Képviseld-testitlet felhatalmazza Nagy Ferenc polgérmestert, hogy a tervezési szerzfdést
a mellékelt tervezési ajanlat szerint megksse. Az &sszes Ugyben a kérelmezfk viscljék a



tervezési koltségeket és az onkorméinyzatndl felmerild E-TER tgyintézés kiltségeit killon
szerzddiések keretében.

Nagy Ferenc sk, Kollarné Dr, Lengyel Linda s k.
polgdrmester &:::Nk._i-é\ jegyz
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Rozsiné Kispdl Ménikask. (< 2 Kiss Tiinde sk.
kirendeltség vezetd % il jegyzdkényv hitelesitd

A kivonat hiteles:

Pirt6, 2023. 08.15. . ¢
Szemlics Alexandra

jepyzikényvvezeth



Feljegyzés
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Pirt6 Kdzség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2023, évi modositasahoz a tartalmi
kovetelményeket a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkézok idGéllapota miatt a «
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrdl sz016 2012, augusztus 6-an hatalyos
253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) szerint kell megéllapitani. Az OTEK 3-4.§-aban
foglalt kdévetelmeények koziil a tervezési cél és feladat alapjan az alabbi alatdimasztd
munkarészek kidolgozasdra van sziikség.

1. Telepiilésrendezés
2. Tajrendezés, kornyezetalakitas, kozlekedés, kozmiivesités és hirkizlés
3. Teriiletrendezési terv és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangianak igazoldsa

Pirtd, 2023. augusztus 09. , ;

Bankds Robert sk.
onkormanyzati foépitész
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4.

Kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikildott Tajékoztatdé alapjan nyKaratot kért Pirtdé Kozség Onkormanyzat a
kornyezet védelméért felid szerveldl azegyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizegéabh
sz0l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arfdgy a modositasok varhatd kérnyezeti hatasa
jelents-e, szilikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolydatAskdvetked szervekdl érkeztek be
valaszoktervez reagalasok kék szinnel szerepelnek az egyes paégék)

1.

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédel Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi desztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedsen): a vizsgalatefolytatasat latta szikségesnekz 1-2. tigyekben

Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatogégrmészet- és tajvédelemre kitetjed): nemtartja
szliikségesnek a vizsgalat lefolytatasahivel a modositas az eurdpai kbzosségi jékrdi
Natura 2000 teriletekre és jéldhjokra nem jelent karos hatast, tovabba kornyézeésai
nem érintenek hazai, k6zdsségi vagy mas nemzeskimh védettség alatt allo teriletet.
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal NépegészségudgpsEtaly(kdrnyezet- és teleptilés-
egeszseégugyre kiterj@en): kornyezet- és telepulés-egészségigyre kitégiedaltozas nem
feltételezhet, ezért kbzegészségigyi szemponti®ih tartja sziikségesnek a vizsgalatot
Bacs-Kiskun Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdséziigyi- és vizvédelemre, sulyos ipari
balesetek megétésére kiterjeden): ): nyilatkozza, hogynem tartja indokoltnak a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat

Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami éEpitész Iroda(az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjefen): nem tartja szilkségesnek a vizsgalatpazonbarkéri, hogy a terv
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leirdsa kiemelten vizsgalja meg a moédositasok &ttag épitett kérnyezetrelelen
tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett @iasp alapozva ad javaslatot az épitett
kornyezet alakitasara

6. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyiodsztaly, Erdészeti Osztaly
(erdsvédelemre kiterjagen): kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja indokimak .

7. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatalbosztaly (termsfold mennyiségi
védelmére kiterjaten): jelezte, hogy amodositasi tgyek foldvédelmi érdeket nem
sértenek Kifogast emelt a 072/28 és 072/29 hrsz.-U atlaglbombb mibsédi ingatlanok
mas célra vald igénybevétele ellém. ingatlanok korabbi eljarasban lettek beépitésaa@nt
terliletbe vonva, jelen eljaradsban nem érintettekeAnyiben a kijeldlésit szamitott 7 éven
belll (2027-ig) sem valdsul meg aivelésldl valo kivonas, az épitési dvezdtioriésre
kerilnek.

8. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyddsztaly, Noveény- és Talajvédelmi
Osztaly(talajvédelemre kiterjeen): Jelzi, hogy a tervezett médositas szerinti, &ohdon
megvalosulo tevekenységeket és beruhazasokatrméfoldvédelemre tekintettel kell
megtervezni és Uzemeltetni Kozli, hogy a terrdféldek mascéll hasznositasanak
engedélyezési eljarasaban az Osztaly szakhatésagigmrészt.

9. Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésagayd&aati és Gazipari desztaly
(féldtani és asvanyvagyon védelemre kitef@y: nem tartja szikségesnek a vizsgalatpt
mivel a médositas a foldtani kbzegre elvisalHwtassal van.

10.Budapest Bvaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelfbosztaly,
Orokségvédelmi Osztalykulturalis orokség - mwemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedien): nem tartja szikségesnek a vizsgalat lefolytatasézzal a feltétellel, hogy az
1. helyszinre terepbejarason alapul6d régészeti hatanulméany készil. Jelzi, hogy a
BKVKH szakosztalyanak allasfoglalasat ki kell kéaniovabbi hatdsagi eljarasok soran.
terepbejarason alapul6 régészeti 6rokségvédelndidtanhulmany elkészilt (Kustar Rozalia
régész). A BKVKH Epitésugyi és Orokségvédelosialy az E-TER egyezidelileten
keresztill vesz részt a véleményezéshen.

A kornyezet védelméért felid szervek allaspontja nem volt egységes, ezérd Ridzség
Onkormanyzat targyalast tartott 2023. december &-Kzséghazan. A targyalasrol Jegkimyv
készllt, amelyet a kovetk&kben kozlink. A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivata
Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgimodasi Fosztaly altal kért tobblet
infformaciokkal a Tajékoztaté anyag kiegésziuRirtd Kozség Onkormanyzataz Osszes
rendelkezésre allé informécio alapjan .../2024. ()l.kt. hatarozatdban ugy dontott, hoggm
folytatja le a kornyezeti vizsgalatot
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Tervirat;
JEGYZOKONYV

Készilt 2023. december 4-én Pirté Kézséghaza tardgéeremben

Targy: Megbeszélés kornyezeti vizsgalat szukségegérek kerdéseben a beérkezett eligr
vélemények targyaban. (HESZ maodositas).

Jelen vannak Nagy Ferenc polgarmester
Bankds Robert dnkormanyzatépitész
Rozsiné Kispal Ménika kirendeltség veizet

Elé6zmények:

A Pirt6 Kozségi Onkormanyzat Képvisdlestiilete 19/2023. (VIII.14.) kt. hatarozatavahelt
targyi modositasi eljaras keretében Nagy Ferengaomiester, mint torvényes képvisddérdest
tettem fel a kdrnyezet védelméért féekzerveknek arrdl, hogy szilkségesegyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarst6lo _2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakbBendelet)
szerinti vizsgalat.

A kornyezet védelméert fetid szervek allaspontja elégiezért a Rendelet 5. 8§ szerint megbeszélést
kell tartani:

.D. 8 (1) Ha a kidolgoz6 véleménye a kornyezetsgdiat sziikségességieltér a kdrnyezet
védelméért feléb szervek 4. § szerint megkapott véleméhyatkidolgoz6 végleges dontését
megebzsen az indokok tisztadzasa érdekében megbeszélest @rnintett szervekkel.”

Fentiek szerint megbeszélést tart onkormanyzaturé Rozség Onkormanyzati Hivatalanak
targyalotermében (6414, Pirtd, Dézsa Gy. u. 19282@ecember 4-én (héjf10:00-kor.

A megbeszélés a kdvetkéképpen valosult meg:
Pirté Kozség Onkormanyzata résiiédagy Ferenc polgarmester, Bankds Rob&gpftész
es Rozsiné Kispal Monika kirendeltség véaailt jelen. A meghivott kdrnyezet védelméért
felelés szervek kozll senki sem jelent meg.
A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészgggioosztaly Kbzegeszséguigyi
Osztalyatél a BK/NEF/01823-4/2023. iktatészamu, aalfalyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatéosdga Banyaszati és Gazipadosktaly Szolnoki Banyafellgyeleti
Osztalyatél az SZTFH-BANYASZ/15560-2/2023. iktatdsul tajékoztatast kaptunk. A
tajékoztatasokban a hatosagok fenntartjdk koralzbkv&leményiket és nem tartjak
sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetglni, Termeészetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasidesztaly Kornyezetvédelmi és Természetvedelmi Stéikesztalyatol a

BK/KTF/08524-4/2023. iktatoszamu tajékoztatast kagt
.Tajékoztatom, hogy a 2023. december 4. napjaraveeett megbeszélésen a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsag, etigglaltsdg miatt, nem tud részt venni.
...megkuldott BK/IKTF/08524-2/2023. iktatdszamu Idexié ..tovabbra is fenntartjuk azon
allaspontunkat, miszerint az 1. szamu moédositabgBpitésre szant Gksz teriilet kijelolését
kértek az 53-as Ut és a vasutvonal kozott a Kiskashebli hatarrészen) és a 2. szamu
modositas ( 080/65,66,67 helyrajzi szamu, dsszevartérvezett telkek Kiim kulénleges
major épitési dvezetbe tartoznak, tulajdonosukoniszsksz jel kereskedelmi szolgaltato
gazdaséagi terlletként kivanja ezeket hasznositakiptetében a tervezett tevékenység
részletes ismertetése és az dvezeti besorolas fas#vak indokolasa szikseges,”

A fenti kérdésekkel kapcsolatosan a kovetketr egészil ki a PT/977-11/2023. iktatdszamu

tajékoztato levél.
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KIEGESZIT O LEIRAS

1. szamu ugy

A Tazlar, Arpad utca 26. alatt bejegyzett Wargasndduy Kft. Btevékenysége a
személygépjariir, konnyiigépjarnii-kereskedelem. Egianyag-szallitassal részt vesz a cég a
Budapest-Belgrad vasutvonal fejlesztési munkaibankérelemben egy 0 pirtdi telephely
kialakitAsanak szandékardl ir Varga Barnabas UggveA telephely tervezett telkét 072/19
helyrajzi szamra rendezték és kivontakvelésll.

A pirt6i vasutallomas mellett jelet® mennyiséfy anyagot tarolnak most is. A tervezett
telephelyen rendezettebb korulmények kozott tudkaraktarozni és tehergépjatineiket
parkoltatni, ké8bb szervizelni is.

/ \
0735 : A Telephely tervezett
TG helyszinrajza

Tervezett csarnok metszete

Logisztikai raktar: 800m?

Parkolék: 3000m?

Mezbgazdasagi géptarolok: 3000m?
Vasiti eszkozok és alapanyagok: 3000m?
Sajét tgk tarolas: 2000m?

Rakodé hely : 2000m?

Faiiltetés, parkositas : 2000m?

Osszesen 14 991m?

MGT: Mezbgazdasigi géptérold

Térségi kerékpar it

Zpld teriilet
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A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatadosztalya az gy kapcsan jelezte,
hogy ,a 072/28 és 072/29 hrsz-u atlagosnal jobbdséw: ingatlanok tervezett modositasa
ellen kifogast emel, mivel ... féldvédelmi érdeket.s& teriilet nem képezi a mostani eljaras
targyéat.

2. szamu Ugy

A 080/65,66,67 helyrajzi szamu, 6sszevonasra tetiézkeket a kérelmézazért szeretné
Kim kilénleges major épitési dvezéltla Gksz jeli kereskedelemi szolgaltaté gazdasagi
épitési dvezetbe atsoroltatni, mert a helyi vatialis ldvitéseként tervezett, nem jelést
kornyezeti hatasu gazdaséagi tevékenységre ez jadkalimas. A Gksz 6vezetben a terlletet
gazdasagosabban lehet kihasznalni, mivel 40 hebefio-ig beépithét és a zoldfellelti
fedettséq is kevesebb (40 helyett 20 %).

A kérelmed Pirtd egyik legjeleritsebb vallalkozasat vezeti, mar a masodik generacio
folytatja a korabban megkezdett migazdasagi és ipari tevékenységet a kdzségbenvéi ter
mostanra aktualizalodtak, konkrét elképzelés valbaas 8at melletti szervizut érintett
szakaszanak megvaldsitasara és a terlletek 0sgsa@vara gazdasagfejlesztéshez.

A Budapesti Bvaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvéde®siztalyatol a

BP/2602/01018-2/2023. iktatoszamu véleményt kaptak kornyezeti vizsgalat

szilkségesseg#r

.az 1. sz. részterlletre vonatkozoan szikségesmehrt terepbejarason alapuld kérnyezeti
vizsgéalatiefolytataséat”

Pirt6 K6zség Onkormanyzata elfogadja a fenti ésatedty Kustar Rozalia régészt megbizta,
hogy terepbejarason alapuld kornyezeti vizsgalédhttasson és utana orokségvedelmi
(régészeti) hatastanulmanyt készitsen.

A 3. pontban meghatarozottak szerint az 1. sz. sit@khoz mellékelt Szabalyozasi tervlap
kivagatan pétoljuk a 95497 azonositd szamu régédskghely dbrazolasat.
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Nagy Ferenc sk. Rozsiné Kispal Monika sk.
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASHOZ

...[2024. (........ )kt.sz. hatdrozat
Pirtd Kozség Telepllésszerkezeti terv modositasartfyaban

Pirt6 Kozség Onkormanyzat Képviédestilete a67/2004. (X1.13.)kt.sz. hatarozattal
jovahagyott Telepilésszerkezeti tervet a kdvetkék szerint modositja:

1. Uj beépitésre szant Gksz jé kereskedelmi szolgaltaté teriilelesz kijeldlve az 53-
as Ut és a vasutvonal kdzott a Kiskunhaladifeatarrészen az ékdzben 072/19 hrsz.-
ra 0sszevont korabbi 072/18 és 072/19 hrsz.-u ketkel,50 hektaron, a 19/2023.
(VIIl.14.)kt.sz. hatarozat 2./ pontjaban foglaltzstes dontés szerint. A telephelyen
folytatandd szallitmanyozasi és raktarozasi tevggénm a vallalkozé nyilatkozata
szerint kapcsolédik a Budapest-Belgrad vasutvoejedztéséhez. A telket kivontak
mivelésltdl. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teraldemesi tervei
sz0616 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § értelmébermebmi erdit is ki kell jeldlni az U]
beépitésre szant gazdasagi terlletek esetén. ABksp tertlet kozelében l&y
id6kdzben erdve valt 074/15 hrsz.-a telek ,b” alrészlete medfelee a célra, a 2,13
hektaros erérész Ma jel altalanos meimyazdasagi terilet helyett Ev fevedelmi
erdbteriletbe kerdl at.

2. A 080/65,66,67 helyrajzi szamu telkek (2,38 hektailm kulonleges major épitési
terllet helyetiGksz jeli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertletbieeriilnek at a
19/2023. (VIIl.14.)kt.sz. hatarozatban foglalizdtes dontés szerint, a tulajdonos ilyen
jellegi tevékenység folytatasara vonatkozé kérelmének etalggn.

3. Az 1. pontban foglalt modositas Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérszolo 2018. eVCXXXIX. torvény 12. § eléirasai tekintetében
a modositasi eljaras inditasarol és a tervezes eadgkéil sz0lo Kepvisal-testileti
hatérozat 2023. augusztus 14-i meghozatalakor érvényes é@lapotot veszi
figyelembe.

4. Az 1-2. pontokban foglalt médositasi tartalmakdtedepilésszerkezeti tervlapaz 1.
mellékletszerint jeleniti meg.

INDOKLAS

Pirté Kozség Onkormanyzata a 19/2023.(VIl1.14.)szt. hatarozattal Pirt6 Telepulésrendezési
eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epifgsibalyzat) modositasanak elinditasardl
dontott. A modositaa telepuléstervek tartalmarol, elkészitésénekfégatiasanak rendjét,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogirdeyeksl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakbarEljr.) 62. 8§ szerint, altalanos rendben lett megkezduse@hner
Tudéaskozpont altal biztositott E-TER online felétet

Az Eljir. 60. § (4) bekezdés értelmébea egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatardlszolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti éjgtrkellett lefolytatni az E-TER
fellleten kivll, az elektronikus Ugyintézés és zalmi szolgéltatasok altalanos szabdlyainak
megfeleben. Az eljaras targyalast koven a Képvisdl-testilet .../2024. (.....) kt. sz.
hatérozataval zarult le.
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A modositéasi tervet a fenti dontést ket allamigazgatasi €s partnerségi egyeztetésetikell
bocsatani, majd a beérkezett véleményeket ismertaitett a Képvisdl-testilettel. A

,,,,,

A fentiek alapjan szikséges hatarozatot hozni PKiizség Telepulésszerkezeti terv
modositasarol.

Pirto, 2024. .....

Nagy Ferenc
polgarmester
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Melléklet a .../2024.(...)kt.sz. hatarozathoz
Telepllésszerkezeti terv 2024. évi modositasa

Megjegyzés: A telepulésszerkezeti tervi abrakaitazasok helyét jafavilagos kék vonallal
jelolt lehatarolasok és a tertletfelhasznalasbakdvetke valtozasokat mutaté ugyanilyen
szini betijelek technikai jellefiek, a dontéshozatalt segitik, a jovahagyott egystayeben
nem jelennek meg.

. Uj beépitésre szant Gkszkereskedelmi szolgéaltatd gazdaséagi teriilet kigslo(Ma
altalanos meigazdasagi terilet helyett) &svedelmi erdstertlet kijeldlés (szintén Ma
altaldnos meimazdasagi terllet helyett) a D-i k6zigazgatasirmé@saen. Az ilkozben az
orszagos nyilvantartasba kerult regészethlely feltiintetésre kerul.

Médositottklltertleti szerkezeti terv D-i kdzigazgatasi hatéarrész

Indoklas: Az Uj Gksz terlilet a Budapest-Belgraditramal-fejlesztés megvalosulasat és
fenntartasat szolgalja. A gazdasagfejlesztési Umpmekkeletke 0j beépitésre szant
terlletek esetében a torvényviehsoknak valé megfelelés csak &&dls kijeldlésével
biztosithatd. A kijelolés a javasolt helyen nembritk a tulajdonos érdekeivel, mert az
orszagos erényilvantartas szerint is védelmi célu éként van hasznélva. A Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezésrdismolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.
§ (3) bekezdés értelmében: ,Uj beépitésre szanilderkijeldlésével egyidéeg a
teriletnévekmeény legkevesebb 5%-anak megfdiiedriedés, legalabb 50%-aban az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapetban 1év zoldteriletet, - gazdasagi vagy
kulonleges terllet kijelolése esetén zoldterUlesgy véderdt - kell kijelélni. Ha a
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zoldterulet vagy védedkijelolése az Uj beépitésre szant terlilet rentidtemiatt az adott
terlleten nem valosithaté meg, akkor a zoldtertildigy a véderd terlletét a telepllés
arra alkalmas mas tertletén kell kijeldlni.”. Azsédas utols6 mondata alapjan keril sor a
védierds kijelblésére ezen a helyen.

. Gksz kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertlet kigaldKim kilonleges mégazdasagi
Uzemi terilet helyett) az 53-as szanditfkilterlleti szakasza és a Budapest-Belgrad
vasutvonal kozott.

Modositottkiltertleti szerkezeti terv 53-as szam@tit D-i szakasza melletti részlet

]

-0‘

2
S

o

-

Indoklas: A jelenlegi mégazdasagi jelled Gizem helyett a tulajdonos altal kereskedelem
és szolgaltatas korében tervezett gazdasagfejedtghet felhasznélni a teriletet.
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENY! ELOIRASOK
TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igaasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedetirgaold 1997. évi LXXVIII. térvény szerint Bioldgiai
aktivitasérték: egy adott terlleten a jellemmivényzetnek a telepllés 6koldgiai allapotarazs a
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat tdeek”. A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az éidés a felszini és felszin alatti vizek védelmeaazs belvizvédelem,
valamint a terréfélddel és a terlletekkel valo takarékos banaslekében betartandd szabalyokat,
koztik a BIA-értékre vonatkozdodlast a7. § (3) bekezdés b) poban, mely szerint ,Gjonnan
beépitésre szant teriletek kijelolesével egiielgja teleplilés kdzigazgatasi tertiletének biologiai
aktivitas értéke az atniinités eitti aktivitds értékhez képest, az e térvény végratia kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem cstilkker torvényi ebiras teljesilését igazoljak
az alabbi kimutatasok.

BIA-érték szamitas az qj beépitésre szant teridetek keletkeztdt

1. sorszdmu UgyberszikségesGksz jeli kereskedelmi szolgéltato terlletesz kijelélve a
072/19 hrsz.-ra 6sszevont korabbi 072/18 és 012429-U telkeker,,50 hektaron a 19/2023.
(VII.14.)kt.sz. hatarozat 2./ pontjaban foglalizdtes dontés szerint. A telephelyen folytatandé
szallitmanyozasi és raktarozasi tevekenység alk@tid nyilatkozata szerint kapcsolodik a
Budapest-Belgrad vasutvonal fejlesztésének nenmzddgdqgi szempontbdol kiemelt
projektiehez. A telket erre a célra kivontakivalésldl, jelenleg a vasutépitéshez szikséges
anyagokat taroljak itt. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terildtztsi tervei
sz0l6 2018. évi CXXXIX. torvéeny 12. § eértelmébendebtmi erdt is ki kell jeldini az Uj
beépitésre szant gazdasagi terlletek esetén. Aksg terllet kdzelében |&yidokozben
erdsvé valt 074/15 hrsz.-u telek ,b” alrészlete medfelee a célra, a 2,13 hektaros @bz

Ma jeli altalanos meigazdasagi tertilet helyett Evijetédelmi erdtertiletbe kertl at.

A modositas soran a tertletfelhasznalas az alalszedint valtozik.

Helyszin(hrsz.) Terulet(ha) Jelenleg Mdédositva
072/19 (korabbi 072/18, 19 egyiitt) 1,50 Ma ks
074/15/b 2,13 Ma Ev

BlIA-érték szamitasa 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékkterint (Kerekités
két tizedes jegyig)

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI
1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant terélkebiologiai aktivitasérték mutatoi

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutato Teriilet- | Ertékvaltozas
(pont/hektar  valtozas (he (pont,
2. Nagyvarosias lakoterulet 0,6
3. Kisvarosias lakéterilet 1,2
4. Kertvarosias lakéterulet 2,7
5. Falusias lakoéterilet 2,4
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10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.

27.

Teleptiléskozpont 0,5

Intézmeényi vegyes tertlet 10% 0,5
zoldfelllette

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertlet 0,4
Ipari gazdasagi terilet 0,2
Egyéb ipari gazdasagi teriilet 0,4
Altalanos gazdasagi terilet 0,4
Udulshazas udigtertlet 2,7
Hétvégi hazas udétertlet 3
Nagy bevasarl6kdzpontok és nagy 15
kiterjedési kereskedelmi célua tert

Nagy kiterjedés szallitmanyozasi, 15
raktarozasi és logisztikai tert

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete 15
Oktatasi kbzpontok tertlete 3

Egészségugyi épllet elhelyezésére szolgald 3
terlle

Nagy kiterjedés sportolasi célu tertlet 3
A kutatas-fejlesztés, a megujuld 2,2

energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo tertile

Allat- és névénykertek teriilete 3
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,1
eléfeldolgozas céljara szolgalo tert

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 15
célra szolgalé terdl

Hulladékkezdl, -lerako terllete 0,1
Kozlekedéshez kapcsolddo épllet 0,5

elhelyezésére szolgalo terilet, ha az nem a
kozlekedési terileten beltl kerdl
elhelyezésre, valamint regiér terilet

Temeb terilete 3

Mezégazdasagi Uzemi terllet 0,7

56-1,

+0,60
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28.
29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Egyéb, helyi sajatossagot hordozé tertlet 1,5
Autopalyak, autéutak, valaminbdtak 0,5
Orszagos mellékutak, helyi gjyoutak, 0,6

kiszolgaldutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyé

Zoldtertlet 3 ha felett 8

Zoldtertlet 3 ha alatt 6

Veédelmi célu erd 9 +2,13
Rekreacios eriterilet 9

Egyéb erdterilet 9

Kertes meégazdasagi terilet 5

Altalanos meégazdasagi terilet 3,7 -3,63

Tajgazdalkodasi mégazdasagi tertilet 7
orszagos jeledsédi védett termeészeti
terlletel

Tajgazdalkodasi mégazdasagi tertilet, ha 5
nem tartozik a 37. pont

Vizgazdalkodasi tertilet 7

Természetkdzeli teriilet mocsar, nadas, ex 8
lege védett 14

Természetkozeli tertlet ex lege védett 5
kunhalon
Természetkozeli tertlet nyilt karsztterilet, 3

sziklagyeptertile
Egészségugyi épulet elhelyezésére szolgalé 6
terilet legaldbb 80%dldfelllette

Nagy kiterjedés sportolasi célu tertlet 80% 6
zoldfelllette

Kutatas-fejlesztés, megujulo 3,2
energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet legalabb 65% zdldfellle

Vadaspark, arborétum terulete legalabb 6,4
80% zoldfelllette

Temeb tertlete legalabb 80% zo6ldfellettel 6

+19,17

-13,43
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49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
eléfeldolgozas céljara szolgald teri

50. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgalé terilet legalabb 65%
zoldfelllette

51. Burkolt koztér 0,3
52. Fasitott kdztér, sétany 1,2

53. Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 3,2
65% zoldfelllette

Jelen modositasokbdl eréBIA-érték: +6,34pont
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének mmasa

,C) a telepllések beépitésre szant terlleteinek oggpessott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant terllet@lddl6 gyiiriivel kell kérulvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkertlése érdekében”

Az (] Gksz terllet az 53-as szantiff Kiskunhalas felé vezé&tkilterileti szakasza mentén
helyezkedik el, Pirtd beltertletétl,9 km-re, Kiskunhalas belterilei€kb. 3,8 km-re talalhato.
A kiskunhalasi csatlakozo terlleten a kdzigazgatétér mentén nincs beépitett, vagy
beépitésre szant teriilet. Megallapithatd, hogyasgalt () beépitésre szant terilet-kijelgiém
okozza a telepulések sszendvését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének iEasa

,d) a terndfold igénybevételével jaro, Uj beépitésre szaritledek kijeldlésénél elsorban
a terndfold védelmésl szold térvényben meghatarozott atlagosnal gydmgétnisédi
termsfold-tertletek jelolheatk ki”. A 072/19 helyrajzi szamu telekimelésI®l kivonasra kertilt,
a térveényi ediras teljesul.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igdasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védebhérolé 1997. évi LXXVIIL. térvény Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja ebirja: ,e) a telepllések beépitésre szant terliledak colyan
terlletfelhasznalas céljara novetheamilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeddliletén
belll nincs megfelélterilet és ezt a telepilési 6nkormanyzat képitdtilete - advarosban
a Fovarosi Kozgyillés és a keruleti dnkormanyzat képwuiswstulete - kulon dontéssel
igazolja”. Részlet a dontést tartalmaz6 19/20¥81.4.) Képviseb-testileti hatarozatbol:
»2./ A mbédositas soran az 53-as szaft €s a vasutvonal k6zott Uj beépitésre szant Gksz
jeli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet kejélidkésre gazdasagfejlesztés céljara
a kovetke# szempontok mérlegelése alapjan:
2.1. A telepllés mar beépitésre kijelolt tertleb@hil ezekre a célokra nincs megfélel
tertlet.
2.2. Az U] beépitésre szant terilet csatlakozikaa kijelolt beépitésre szant teriletekhez,
vagy szoros 0sszefuiggésben van azokkal. A kijeldk&snpontja a fejlesztés alatt allo
vasutvonal szallitasi kapacitdsanak kihasznalasékaycsolodé gazdasagi terilet
biztositasa.
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2.3. Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nkozza a kilonbdrtelepulések beépitésre
szant terlleteinek dsszendveseét.

2.4. A telepllési térségben nincs a tervezett degtdenek megfelél beépitésre szant
terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitiattyezet alakitasarol és védeltl&zolo
1997. évi LXXVIII. torvény szerinti barnaméz terulet”.

Az OTIT 12. § teljestlésének igazolasa

Jelen kimutatas &agyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terildezesi terveil szolo
2018. éVICXXXIX. torvény (tovabbiakbanOTrT ) 12 § ebirasai tekintetében a modositasi
eljaras inditdsarél és a tervezés megkezdes@old Képvisal-testileti hatarozaR023.
augusztus 14-i meghozatalakor érvényesddllapotot veszi figyelembelndoklas:

Az OTrT modositasdnak 2023. december 30-i kihiggténegeizéen Pirtd moddositasi
eljarasa az E-TER-b&2023. szeptember 26-amdult el. A polgarmeste2023. oktober 2-an
hivatali kapun kikildte a kdrnyezet védelméért Ifedeszerveknek a kornyezeti vizsgalat
szikségessegenek kérdéseben irt levelét, mellékalvealtozasok tartalmardl szolo
Tajékoztatot.

A fenti levélre beérkezett valaszok alapjan az rélteélemények egyeztetéséere Pirtd
Polgarmester@023. november 28-arhivatali kapun kikildott levelében targyalast hiete
meg. A targyalasra023. december 4-ékerult sor.

Pirt6 Kozség Onkormanyzatanak a modositast elimtitiése alapjan az 1. tigyet kérelthez
Wargas Hungary Kftprojektel 6készitést végzettgondoskodott a terilet imelésdl valo
kivonasardl, tervet készittetett a telephely elezdédéfl. A cég tevekenysége a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemeBudapest-Belgrad vasutvonal-fejlesztéshez
kapcsolodik.

OTrT 12. § 2023. december 29-i jogallapot:

»12. 8 (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant tertletdtgeét nem tiltja, a telepllésrendezési
tervben Uj beépitésre szant tertletet a kovétkrempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:
a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik déwé&telepllési tertilethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijelolése neazzk a kilonbdztelepulések beépitésre szant
tertleteinek 6sszenodvéseét, és

C) Uj beépitésre szant terllet kijelolésére csa&brakerll sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megféléleépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészgly az
épitett kornyezet alakitasarol és védelsh&zold 1997. évi LXXVII szerinti barnamég
terdlet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szemponidiaa az esetben nem kell mérlegelni, ha a
C) pont szerinti megléy beépitésre szant terllet — tervezett rendeltetésmegfeled —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentemalamarhatd koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egjiieg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfeld kiterjedés, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitézémt terllettel
kapcsolatban gy zdldterlletet, — gazdasagi vagy kulonleges terkigelolése esetén
zo6ldterletet vagy védelmi célu étdriletet — kell kijel6lni. Ha a zoldtertlet vaggdelmi céla
erddterllet kijeldlése az () beépitésre szant teridatieltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithatd meg, akkor a zoldterlletet vagy a védalélu erdtertletet a telepllés arra
alkalmas mas teruletén kell kijeldIni.”
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A 12. 8 (1)-(2) bekezdésben foglaléiebsokaz aladbbiak szerint teljesulnek:
a) az Uj beépitésre szant teriilet nem csatlakozikgiéwietelepuilési teriilethez, DE

b) a belteriletil 1,9 km-re, Kiskunhalas beltertleiét 3,8 km-re, Kiskunhalas
kézigazgatasi hatarvonalatol 53 m-re helyezkedijkkedkunhalasi beépitésre szant
terilet a ko6zos kozigazgatasi hatarhoz kozvetleméin kapcsolédik, igy nem
kovetkezik be a beépitésre szant tertiletek 6ssésriv

c) Pirtd Kozség Onkormanyzata Képvisdéestilete a 19/2023.(VIIl.14.)kt.sz.
hatérozatanak 2.4. pontjaban rogziti, hogy a ,idiEp térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfetelbeépitésre szant terlleten beépitetlen foldréseédaty az
épitett kornyezet alakitasarél és védelthéedlo 1997. évi LXXVIII. térvény szerinti
barnamedés tertlet”.

A 12. § (3) bekezdésben foglalbahsokaz aldbbiak szerint teljesulnek:

A Gksz-terllet kijelolésével 1,50 hektar Uj beépitésre szant terllet keletkezik i
altalanos maigazdasagi terllet igénybevételével. A keletkgazdasagi terllet legalabtyo-
anak megfeleb nagysagu veédelmi erd jelélendé ki a torvényi ebiras szerintA terilet
kozvetlen kozelében nincs alkalmasdatedilet, ezért aste 600 m-re 1€ 074/15 hrsz.-u telek
.0” alrészlete,2,13 hektar keril Ma jeli altalanos meigazdasagi tertlet helyett Ev el
védelmi erdteruletbe, igy &rvényi ebiras teljesul

A tervezett szerkezeti terv valtozas teljesitOA ¢l 12. §-ban diirt feltételeket:

Jelenlegi szerkezeti terv Modositott szerkeezeti
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelet tervezet

Pirté Kbozség Polgarmesterének
...12024.(...) 6nkormanyzati rendelete

Pirt6 K6zség Helyi Epitési Szabalyairdl sz616 16/2@.(X1.5.) sz. énkormanyzati rendelet
modositasarol

Pirt6 Kozség Onkormanyzat Képviédkestiilete az épitett kornyezet alakitasardl ésludeis|
Sz016 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdggpontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkorményzatairék6ldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamaatépitett kornyezet alakitasarol és védelingzolo 1997. évi
LXXVII. torvény 13. 8§ (1) bekezdésében meghatatbzteladatkdrében eljarvaa
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének ésgatfédsanak rendjét, valamint egyes
telepililésrendezési sajatos jogintézménitedaold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében eés 11. mellékletében biztositéiemenyezési jogkoreben eljard
allamigazgatasi szervek és egyezteartnerek, valamint Pirté K6zség Onkormanyzatémak
telepllésfejlesztéssel, telepillésrendezéssel éspul&tkép-érvényesitéssel 0Osszefligg
partnerségi egyeztetés helyi szabalyais@olé 5/2019. (V.30.) 6nkormanyzati rendelete
alapjan a tervegyeztetésbe bevont partnerek vélgmék kikérésével a kovetkiket rendeli

el:

1.8

A Pirtd Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6882004. (X1.5.) dnkormanyzati rendelet
4. 8§ helyébe a kovetkézendelkezés lép:

4.8
(1) Nyulvanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilgdtklével nem alakithato.

(2) Ures telek tobb dvezetbe vagy épitési Ovezistiartozhat. Tobb Gvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt Ures telek esetén az dvezetre épitgsi Ovezetre meghatarozott paraméterek
a telek vagy épitési telek érintett dvezeti, épibdezeti részére szamitandok. A kilonkh6z
Ovezetbe vagy épitési dvezetbe tartozd Ures tellafy épitési telkek telekhatar-rendezése,
telekdsszevonasa nem kell, hogy lekdvesse az dhadaet”

2.8

(1) A Pirt6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl 16z46/2004. (X1.5.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) A Pirt6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl 16z46/2004. (X1.5.) 6nkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetapon |1€p hatalyba.
4.8

Ezen rendelet éirasait a hatdlybalépést kogehn indult tgyekben kell alkalmazni. A
rendelet a hatalyba lépésének napjan folyamatbanigyekben is alkalmazandé abban az
esetben, ha a kérelntegzamara kedvébb ebirasokat tartalmaz.
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Pirto, 2024. ........

Nagy Ferenc Kol&Mr. Lengyel Linda
polgarmester jegyz

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalasidé Onkormanyzati Hivatal Pirt6i
Kirendeltségének hird&édblajan valo kifliggesztéssel megtortént.

Pirto, 2024. ......

Kollarné Dr. Lengyel Linda
jegyd
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5. TERVEZETT MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

1. Modositas tartalma: A 072/19 hrsz.-ra 6sszevont korabbi 072/18 és @rRr4z.-u telkek
1,50 hektaros terilete M& altaldnos tgazdasagi terileth Gksz jelii kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriletbe kerlilnek at. A kd@¥&1/15 hrsz.-u telek ,b” alrészlete
(2,13 hektar) a jelenlegi Ma altalanos hgazdasagi terilet helydiy védelmi erdterilet
kategoridban lesz szabalyozva.

Ortofotd a két tertilet jelolésével — a sotét fallideskunhalas kdzigazgatasi terlletét fedi,
a kozos hatarvonalon, de Kiskunhalas teruletén dhala 5406 jel Tazlar-Kiskunhalas
0sszekd@tit.

X 150-es szamU torzshalozati vasttvonal (Buddpkst

Betekintés a
tertiletre a
foatrol
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A tervezett Gksz teriilet az 53-as utnak a Kiskushédlé vezétszakasza mellett talalhato.
Miveléstdl kivonasra kerllt. A gazdasagfejlesztési célu nsitdsi kérelmet benyujtd
Wargas Hungary Kft. ékészilleteket tett a terllet felhasznalasara, edyeddzott
elkészittette a telephely tervezett kialakitasamaliyszinrajzat. A Tazlar, Arpad utca 26.
alatt bejegyzett céghfevékenysége a szemeélygépjarpkonnyigépjarnii-kereskedelem.
Epitbanyag-széllitassal részt vesz a cég a BudapestéBelgasitvonal fejlesztési
munkaiban. A kérelemben egy Uj pirtdi telephelyldi@tasanak szandékarol ir Varga
Barnabas Ugyvezét A pirtdi vasutéllomas mellett jeleig mennyiség anyagot tarolnak
most is. A tervezett telephelyen rendezettebb kdéilyek kozoétt tudnanak raktarozni és
tehergépjarriveiket parkoltatni, kébb szervizelni is.

- Részlet a
072/15 kérelemigl —
SZ6 , .
helyszinrajz a

tervezett
telephelydl

NTIYNN

A-A metszet

Tervezett csarnok metszete

Logisztikai raktar: 800m?

Parkoldk: 3000m?

Mezbgazdasagi géptarolok: 3000m?
Vastti eszkozok €s alapanyagok: 3000m?
Sajét tgk tarolas: 2000m?

Rakodé hely : 2000m?

Faiiltetés, parkositas : 2000m?

Osszesen 14 991m?

MGT: Mezdgazdasagi géptérold

Térségi kerékpar fit
Zjld teriilet
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Jelenleg hatélyoskulterileti szerkezeti tervrészlete a helyszinek (Gksz, ésdgrd
lehatarolasaval (mdodositott abra a 2. fejezetben):

Jelmagyarazat:
—— Beépitésre s
—— Tervezett be

Beépitésre szant te
|:| Falusias lak¢
- Kisvarosias |
- Gazdasagi k
- Ipari terulet

Sulyponti EOV-koordinatak:  Gksz tertilet: X:127883681023
Erds: X:128382: Y: 681560

A tervezett épitési 6vezet a helysélirE-ra mar meglély Gksz-teriiletekkel megegy&z
szabdlyozast nyer:

.Kereskedelmi szolgaltato tertilet
13.8

(1) Kereskedelmi szolgaltatd a gazdasagi tevékgnysdu eplletekkel beépitliet
terllet, amelyben az oOvezeti 6gbhsok figyelembevételével elhelyezbiet
- mindenfajta nem jeles zavar6 hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu éplulet,
- szolgalati lakés,
- igazgatéasi és egyéb irodaépllet,
- Uzemanyagtodt,
- sportépitmeény,
- kivételesen:- egyhazi, oktatasi, egészségugytidlis épiilet,
- egyeb kozosseégi szérakoztatd épiilet.

(2) Kereskedelmi szolgaltato terlbet alabbi 6vezetekre tagolodik:

1. (Gksz) altalanos kereskedelmi szolgaltatd 6vezet
2. (Gksz*) sajatos kereskedelmi szolgaltaté 6vezet.

(3) (Gksz) ebirasai:

a) Telek: tertlete: min 900 m2.

b) Beépités mbdja: szabadonallé.

c) Beépitettség: max. 60 %.

d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technolégisiségszéiséglél valtozhat.

e) Zaoldfelulet: min. 25 %.”
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi tervi részlet adaétyjeldlésével
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Az 53-as szamuéfit mentén szervizat telek jott létre, igy a helgszs a szomszédos
mezdgazdasagi telkek megkozelitését nem szikséges legyehiztositani. A Tazlari
Osszekdiut vasuti atjarojanal allé vasutrthaz telke a tertlettéddzvetlenil szomszédos.

i

A modositas keretében az alaptérkép frissult az=R-H| kinyert téradatok szerint.

A keletked Gksz tertilet a 072/18 és 072/19 hrsz.-on latlekéken valésul meg, a telkek
Osszevonasa meg nem lett atvezetve az allami férképtbazisban. Az orszagos
nyilvantartasba vett régészetidbely (a helysziri E-ra) feltiintetésre keril a tervlapokon

az allami téradatszolgéltatas szerint.
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Modositott szabalyozasi tervi részlet
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Védelmi erd kijeldlése

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terildezesi terveéil szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény értelmeben védelmi eftlis ki kell jeldlni az U] beépitésre szant
gazdasagi teriiletek esetémA Telepilésrendezési eszkdzokben Ma égazdasagi
terlletbe sorolt, de &kozben erdvé valt 074/15 hrsz.-u telek ,b” alrészlete (2, Ektar)
megfelel erre a célra. A Nébih altal vezetett Magyszagi Erdészeti Webtérképe, 55/A
jellel szerepel az eédészlet, amely magantulajdonban van, faanyagtesrelétesilt és
nem védett. A foldmiéségi osztaly a nyilvantartasi térkép szerint: E 5.

1 A torvénynek 2023. augusztusi, a mddositds elisdia hozott Gnkormanyzati hatarozat megsziletéseko
aktualis idallapotat vessziik figyelembe adieas teljesitésekor.
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Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép (nebih.hu) —rjoldielll 1athato az 55/A ewgtészlet

Fot6 a tertletsl DNy-i iranybdl (Tazlari at fefl) (Google 2021. julius)




2. és 3. Ugy: Kim kulénleges medigazdasagi Uzemi terlldéib Gksz kereskedelmi
szolgaltatb gazdaséadieriletbe keril a4t a 080/65,66,67 helyrajzi szaetékcsoport (2,38
hektar), mivel a tulajdonosuk ebben a tevékenylsiédien kivanja ezeket hasznositani. Az
53-as szamuofit K-i oldalan mér sok telephelyen folytatnak allfrdanyozassal és
raktarozassal kapcsolatos tevékenységet. A kérebmmyujtdé vallalkozénak (Pomazi
Péter) és csaladjanak négazdasagi és vasszérgbari Uzemei vannak a kdzségben. A
kordbban erre a helyre tervezett allattartd telelydit a kereskedelem és szolgaltatas
agazatban kivannak fejleszteni, tovabba a Gkszaflven a teriiletet gazdasagosabban lehet
kihasznalni, mivel 40 helyett 60 %-ig beépithés a zoldfellileti fedettség is kevesebb (40
helyett 20 %). A telkek étt kijelolt szervizutat szintén keérik felulvizsgélni: a tervezett
szervizut E-i szakasza maradna csak meg, amelyhéicsatlakozas kialakitasa az 53-as
szamu 8ut felsl mar folyamatban van. A helyszéhtD-re 1€ mezgazdasagi rfivelédi
teleknek van sajat behajtdja (Id. a kovethdren kozolt tanyabejaréut fotot), ezért a
szervizut D-i szakasza torolbet

Ortofoto a tervezett Gksz tertilet és a felulvizsggrvizut jelolésével
150-es szamu vasutvongl (Budapest felé)

53-as szamdlt (Kiskunhalas felé)

Sulyponti EOV-koordinatak: X:129015, Y: 681430
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Alaptérkép a modositasba vont teriilet Ei rédzéra &t (hrsz. 055/1) mellett csatorna
telke talalhato6 (hrsz. 080/62), amelynek K-i olda#atanyahoz bevezebnkormanyzati Ut
(hrsz.080/64) D-i kiagazasa huzodik le a 080/6%z ki telek hataraig. Az 6nkormanyzati
Ut megmarad és a 080/65-66 hrsz.-U telkelkdzélesedik (tengebiit 6 m-re lesz a
telekhatar, Id. a tervezett szabalyozasi tervet).

hr

Fotd a teriiletsl a fout felsl (ENy-i iranybol) — a tanya bejarddtja énkormantizedzut,
ugyancsak a kdzségé az abbol jobbra kiagazo feltdedképen jobbra a facsport mogott
lathatd), amelynek 12 m-esre toréésrélesitése valtozatlan marad a szabalyozasban;
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A modositasi helyszifitD-re 1éw 080/86 hrsz.-U mégazdasagi terllet megkozelithiet
szervizut nélkul is a 080/6 hrsz.-U tanya bejaéntj

& 363341

Tanya bejarout képe D-i iranyb0dl (a helyét nyiflEbltik a fenti térképen)

uw
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Jelenleg hatalyokulterlleti szerkezeti terveszlete a helyszin lehatarolasaval (modositott
abra a 2. fejezetben):

724

A modositas keretében megvalosul a jelenlegi Kuhi feilonleges (memazdasagi
Uzemi) épitési dvezaitba Gksz jeli épitési dvezetbe vald atsorolas. A tervezett gipité
Ovezet a kdrnyéken mar megée@ksz-tertletekkel megegyezzabalyozast nyer:

.Kereskedelmi szolgaltato terilet
13.8

(1) Kereskedelmi szolgaltaté a gazdasagi tevékemys®u éplletekkel beépitléet
terilet, amelyben az 0©vezeti éghsok figyelembevételével elhelyezéiet
- mindenfajta nem jelet$ zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
- szolgalati lakas,
- igazgatasi és egyéb irodaépiilet,
- Uzemanyagtof,
- sportépitmeny,
- kivételesen:- egyhazi, oktatasi, egészséglgytidlis épllet,
- egyéb kdzOsségi szorakoztato épiilet.

(2) Kereskedelmi szolgaltato terlbet alabbi 6vezetekre tagolodik:

1. (Gksz) altalanos kereskedelmi szolgaltatd 6vezet
2. (Gksz*) sajatos kereskedelmi szolgaltato dvezet.

(3) (Gksz) abirasai:

a) Telek: tertlete: min 900 m2.

b) Beépités mabdja: szabadonallo.

c) Beépitettség: max. 60 %.

d) Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technolégisiségszéséglél valtozhat.

e) Zoldfelulet: min. 25 %.”
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Jelenleg hatalyokultertleti szabalyozasi terrészlete a helyszin alafestésével
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A szervizat D-i részének megszuntetésén kielillvizsgalatra kerilt az 53-as szamu
foutrél a vasut felé bevezetkiszolgaldéutak szabalyozasais. A Budapest-Belgrad
vasutvonal nemzetgazdaségilag kiemelt fejlesztegekje keretében Pirtén a harom
megmarado vasuti atjaréhoz az utat is rendezikj&igassal.A harom atjarbhoz vezét
bekotut kozil a legdélebbi a 2. sorszamu médositassaaipez kdozvetlenll kapcsolddik
(a 079 hrsz.-0 ut), amelynek a jelenlegi szabalgloaa a 15,0 m-re val&bitése van
eldiranyozva. Ugyancsak tervezett 15,0 m szabdlyosasiességgel szerepelnek a
beltertileti Ady Endre utca € Rakoczi utca vonalabé&rd vasuti atjarokhoz vezét
onkorményzati kozutak is. Az utakzabalyozasa torlésre ker(l mivel a titkos
Ugykezelés projekt keretében a kisajatitds megtortént a €xds méretre, de adat nem
szerezhét be réla. A kisajatitassal szélesitett Gtterlletalami alaptérképre atkerilve
automatikusan megvalésitja a tervezett allaposaikséges és elégséges mértékben.
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Modositottklltertleti szabalyozasi tersészlete a 2. gy helyszinén
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Fot6 az 53-as
atrél K felé indulo
079 hrsz.-u utrol
— az utca a vasuti
projekt keretében
rendezve lesz,
végen az atjaro
egyenesen megy = RS
at a vasuaton a
jelenlegi dupla
kanyarulatos
nyovonal helyett

Ady Endre utca 6nkormanyzati kdzut szabalyozastahidlkizsgalata
Jelenlegi szabalyozasi terv Modositott szabalyoza
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Foté az Ady Endre utca K-i folytatasarél az 53-adrau §ut febl
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Rakaoczi utca onkormanyzati kbzat szabalyozasatdkifsgalata

Jelenlegi szabalyozasi terv Médositott szabalyoza
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Foté a Rakoczi utca K-i folytatasarél az 53-as szdfnt febl
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A 080/18 hrsz.-u Ut egy meds® vasuti atjarobhoz vezet, ezért a 15,0 méteres baatiesi
szélessegi 8lras indokolatlan az utca révidsége miatt, toriésekolt.

Fot6 az 53-as m
atrél K felé '
indul6é 080/18
hrsz.-a atrol —
a vasuti projekt
keretében az
atjaro
megs#nik az
utca végen
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080/18 6nkormanyzati kdzut szabalyozasanak fetigialata

Jelenlegi szabalyozasi terv Modositott szabalyoza

4. Szervizat megszintetése az 53-as szamdiltf beltertlettel hataros szakaszanak K-i
oldalan: az Ut mentén gazdasagi vallalkozasok telephelymiksanak, kihasznalva a
kozlekedési és kozimellatasi adottsdgokat. Az eredetileg tervezettvszétr nem valosult
meg, mert idkdzben minden telephely (Hrsz. 1001/47,48,49,506511002) 6nallo
Utkapcsolatot szerzett. A szervizut-szabalyozasinkbrmanyzat felllvizsgélta és tordlni
kivanja.

Fotok E felé haladva az 53-as Gton a mégézszervizit-kijelolés vonala mentén
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Hrsz. 1001/50
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Hrsz. 1003/1

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv
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Mdédositott szabalyozasi terv

5. Helyi Epitési Szabalyzat normaszévegének modositasairton mikods vallalkozasok
kérték, hogy a kiiltertleti telkeken atndedvezethatar mentén ne legyen kotélezket
alakitani. Az egyes foldugyi &rasok részletes szabdalyairglzolo 384/2016. (XII.1.)
kormanyrendelet 2023. julius 01. napjaval hatalg8tE. § (6) bekezdésében foglaltak
szerint azonban a HESZ csak korlatozottan adhatieéget a kérelem teljesitésére. Bele
lehet foglalni a helyi rendeletbe a kbvetékeet:

,Ures telek tobb dvezetbe vagy épitési 6vezethartezhat. Tobb Gvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt Ures telek esetén az Ovezetre ¥itesi Ovezetre meghatérozott
paraméterek a telek vagy épitési telek érintettétveepitési bvezeti részére szamitandok.
A kulonbosd Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe tartozd Ures tellegly épitési
telkek telekhatar-rendezése, telekbsszevonasa akknhagy lekdvesse az 6vezethatart.”.
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