Pirté Kozség Polgdarmesterétdl

6414 Pirt6, Dézsa Gy. u. 19.
Tel./fax: 77/540-010

E-mail: onkormanyzat@pirto.hu

Honlap: www.pirto.hu

4. napirend
ELOTERJESZTES

Targy: Pirt6 Kizség Telepiilésrendezési eszkozok modositasi eljarasanak elinditdsa

Pirté jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2004-ben készitette a kecskeméti
Epitészmiihely Kft. Jévahagyasarél a képvisel6testiilet a Telepiilésszerkezeti tervrél sz6l6
67/2004. (X1.13.) kt. szamu hatarozatdban dontétt és megalkotta a helyi épitési szabdlyokrdl
sz616 16/2004. (X1.5.) szAmn rendeletet (HESZ).

Modositasokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben és 2020-ban végeztek tervezok a tervanyagban,
idokozben a digitalis atdolgozdsra is sor keriilt. A valtoztatdsokat az énkormanyzat a 40/2016.
(XI.11.) kt. 11/2017. (I1.21.) kt. és 12/2020. (V.28.) polgarmesteri hatdrozataval
(Telepiilésszerkezeti terv), valamint az 1/2010. (IL.23.), 10/2016. (X1.11.), 4/2017. (I11.22.),
3/2020. (V.28.) és 7/2020. (XI1.15.) 6nkormdnyzati rendeletével (HESZ-médositésok) fogadta ei.

A HESZ vijabb médositdsdnak elinditisit kérték villalkozok az aldbbiak szerint.

1. Szervizat megsziintetése az szabdlyozasi tervben az alébbi szakaszon:

Indoklasuk szerint mar minden ingatlannak van sajat kapubehajtoja.



2. Szervizit megsziintetése: a szabalyozasi tervben a 080/65,66,67 helyrajzi szami telkek
mentén megmarad, ettél D-re megszlinik a szervizit szabalyozasa. A szerviziira a
tanyabejarénal és a 080/67 hrsz.-u telek tervezés alatt 4116 kapubehajtéjan lehet majd
racsatlakozni. A tervezés soran meg kell bizonyosodni arrél, hogy a szervizutszakasz
t6rlése utan is minden ingatlannak megoldott lesz a megkézelitése.
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3. Azel6z6 kérelemben is érintett 080/67 hrsz.-i telek és a /65, /66 alatdrés alattiak is Kiim
kiilonleges major épitési Ovezetbe tartoznak, tulajdonosuk viszont Gksz jelil
kereskedelemi szolgéltaté gazdasagi teriiletként kivanja ezeket hasznositani.

4. Uj beépitésre szant Gksz teriilet kijelslését kérték az 53-as Ut és a vastitvonal kozott a
Kiskunhalas feldli hatarrészen (ld. kovetkez6 abran lathatd, id6kdzben &sszevont
072/18,19 hrsz.-1i telkeket). A telkeket mér kivontak miivelésbdl. A Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek feriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi CXXXIX. torvény
értelmében védelmi erddt is ki kell jelolni az uj beépitésre szant gazdasagi teriiletek
esetén. Az id6kdzben erdévé vélt 074/15 hrsz.-a telek ,b” alrészlete megfelel erre a
célra. Az €pitési torvény értelmében dontést kell hoznia Snkormanyzatunknak arrél is,
hogy mishol kijelolt Gksz épitési §vezetben nincs a célnak megfeleld szabad teriilet. A
072/11-14 és a 078/3-4 hrsz-0 telkek kordbban ki lettek jeldlve erre a célra, épitési
ovezetnek megfelelé felbaszndldsuk meg is kezdddott (pl. a 072/11-14 telkeket
Osszevonték), ezért nem mindsiilnek szabadon felhasznalhaté teriiletnek.
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Védberdbbe atsoroland6 074/15 ,,b” alrészlet a szabalyozasi terven (alul kdzépen)




5. A HESZ olyan médositasat kérték, hogy a kiiltertileti telkeken Atmend ovezethatar
mentén ne legyen kotelezd telket alakitani. Az egyes foldigyi eldirdsok részletes
szabdlyairol szo0l6 384/2016. (XII.1.) korményrendelet 2023. julius 01. napjaval
hatalyos 23/E. § (6) bekezdésében foglaltak szerint a HESZ csak korlatozottan adhat
lehetdséget a kérelem teljesitésére. Bele lehet foglalni a helyi rendeletbe a kvetkezoket:
,JUres telek t6bb 6vezetbe vagy épitési Gvezetbe is tartozhat. Tébb dvezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt lires telek esetén az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatirozott
paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Svezeti, épitési Gvezeti részére
szamitandok. A kiilénbozd Gvezetbe vagy épitési Gvezetbe tartozé tires telkek vagy
épitési telkek telekhatar-rendezése, telekdsszevondsa nem kell, hogy lekGvesse az
Ovezethatart.”

A moédositési terv elkészitésére ajanlatot kértiink be attdl a tervezétdl, aki a jelenleg hatdlyos
telepiilésrendezési eszkbzoket készitette. Az ajanlatot az Eldterjesztéshez mellékelem.

A Teleptilésrendezési eszkdzok modositasa A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint bonyolitandé le. A mddositasi tigyek kiterjedt
tartalma miatt az 4ltaldnos eljarst lehet csak megcélozni. Az eljaras az E-TER online fel zajlik,
az egyes eljdrasi szakaszok viszonylag rdvidek és pontosan betartottak az elektronikus
igyintézeés jellege folytan, de az ligyintézéshez segitséget kell kémniink szakembert8l, melynek
kapcsan koltségek meriilhetnek {61

Célszeri a polgarmestert felhatalmazni arra, hogy a beérkezett partnerségi vélemények
elfogaddsardl vagy el nem fogadésardl sajat hatdskorében dénthessen, igy elkeriilheté a
kozbensd képvisels-testiileti megtargyalés.

A komyezetvédelemben érintett szervektdl nyilatkozatot kell majd kérni arré!, hogy igénylik-¢
az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgilatirdl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kiilon eljaras lefolytatdsat. A vizsgélat lefolytatisa koltségekkel jar és
elézetesen is megallapithatd, hogy a tervezett valtozdsok nem névelik meg szdmottevd
mértékben a kornyezetterhelést, ezért javaslom, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitése
sziikségességérd]l onkormanyzatunk elézetesen nemleges médon foglaljon allast.

El kell tovébba fogadnia dnkormanyzatunknak a modositasi terv Megalapozd vizsgalati és
Alatdmaszté munkarészeinek tartalmarol szolé Feljegyzést a Korm. r. hatdrozat alabbi
eldirasainak megfelelen:

»(7) A megalapozd vizsgilat és az alatdmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6 vizsgalat, alatdmaszt6 javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulményterv felhasznélhatdsagét - ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést -
a) a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze vagy

b) a telepiilési Onkorményzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelés tervezbije
vagy az Onkorményzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban
egylitt: tervezo)

hatirozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.



(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselé-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények
teljestilése érdekében, a tervezd 4ltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.”

A hatdrozat-tervezet mellékletét képezd Feljegyzés a telepillésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l6 2012, augusztus 6-4n hatalyos 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet
(OTEK) tartalmi kovetelményeire tdmaszkodik, mivel telepiilésiink Telepiilésrendezési
eszkdzeinek tartalmi kovetelményeit a terv idallapota (2013.01.01, el6tti készitési id6pont)
miatt ez a rendelet szabédlyozza.

Telepiilésrendezési eszkézik médositisa kapesdn keletkezd 6ij beépitésre szdnt teriiletrdl
elézetes dontés

A Telepiilésrendezési eszkozok (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabélyzat)
médositasa sordn keletkezik 1ij beépitésre sz4nt teriilet, melyrd] szintén déntést kell hoznunk az
1. sorszdm alatti iigyhoz kapcsolédéan.

Az épitett kbrnyezet alakitdsdrol és védelmérd] sz616 1997. évi LXXVIIL torvény Etv.) 7. § (3) bek.
€) pontja elbirja: ,,e) a telepiilések beépitésre szdnt terilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelels teriilet”,
Onkorményzatunknak tehét elézetesen meg kell 4llapitania, hogy a Pirt6 Telepiilésszerkezeti
terv modositésa sordn keletkezé 1ij beépitésre szant teriiletek céljara a telepiilés mar beépitésre
kijeldlt teriiletén beliil nincs megfelel tertilet.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl szo6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. §-a szintén tartalmaz elbirdsokat az 1ij beépitésre szént teriiletek
kijelslésére vonatkozdan:

»12. § (1) Ha jogszabdly {ij beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben U1j beépitésre szant teriiletet a kvetkezé szempontok mérlegelése alapjén kell kijeldlni:-

a) az 0] beépitésre szént teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 4j beépiiésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilénbdzé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek Gsszendvését, és

¢) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
€pitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsdl szolo 1997, évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell meérlegelni, ha
ac) pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelels -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt,

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedésii, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelolt beépitésre szant tertilettel



kapesolatban 1évé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiildnleges tertilet kijelSlése esetén
zbldteriiletet vagy védelmi célu erdoteriiletet - kell kijelsIni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi céli
erdéteriilet kijelolése az 0j beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valsithato meg, akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijel6Ini.”

Az 1 beépitésre szant teriiletet keletkeztett iligyben Gksz jelli kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi teriilet kijel5lése torténik z 53-as szam1 fout &s a vasutvonal kozott.

Kérem az el6terjesztést megtargyalni és a hatérozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenck.

Pirt6, 2023. augusztus 14.

Nagy Ferenc g k.

polgarmester



Hatdrozat-tervezet

Pirt6 Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete elinditja Pirté Koézség Telepiilésrendezési
eszkbzeinek részleges modositasit a kbvetkezék szerint:

1./ Pirt6 Kozség Telepiilésrendezési eszkozei médositdsa elinditandé az eldterjesztésben
felsorolt igyekben €s helyszineken, altalanos eljarassal.

L

2./ A médosités sordn az 53-as szamu féut és a vasttvonal koz6tt 1 beépitésre szant Gksz jelt
kereskedelmi szolgéltatd gazdasigi teriilet keril kijelolésre gazdasdgfejlesziés céljara a
kdvetkez6 szempontok mérlegelése alapjan:

2.1. A teleptilés mér beépitésre kijellt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfelel teriilet.

2.2. Az 1j beépitésre sznt teriilet csatlakozik a mar kijelslt beépitésre szant teriiletekhez, vagy
szoros Osszefliggésben van azokkal. A kijelslés szempontja a fejlesztés alatt 4116 vastitvonal
szallitasi kapacitdsdnak kihasznaldsdhoz kapcsol6dé gazdasagi teriilet biztositdsa.

2.3. Az 1j beépitésre szant teriilet kijel5lése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszenovését.

2.4, A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel$ beépitésre szént teritleten
beépitetien foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIIL. térvény szerinti barnamez6s teriilet.

3./ A megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmaszt6 javaslat tartalmét, az El6terjesztés 1. mellékletét
képezd Foépitészi Nyilatkozat allapitja meg.

4./ A Telepiilésrendezési eszkdzok soron kiviili médositasi eljarasa soran a beérkezd partnerségi
vélemeények elfogadasar6l vagy el nem fogadasardl sz6l6 dontést a Képviselé-testiilet hozza
meg.

5./ A Telepiilésrendezési eszkozok médositisa komyezeti hatdsainak megfitéléséhez a
tervmédositashoz készilld kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarl szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgilat lefolytatdsa nem sziikséges.

6./ A Képviselé-testiilet felhataimazza Nagy Ferenc polgédrmestert, hogy a tervezési szerz6dést
a mellékelt tervezési ajanlat szerint megkosse. Az 8sszes ligyben a kérelmezék viseljék a
tervezési koltségeket és az dnkormanyzatnal felmerild E-TER iigyintézés koltségeit kiilén
szerzddések keretében.

Pirt6, 2023. auguszius 14.

Nagy Ferenc s.k.
Polgarmester



Balogh Tiinde

okl. épitészmérnck

vezetS telepiiléstervezd, jogosultsgi szdm MEK 06-0006
6726 Szeged, Tarogat6 u. 24,

addszam: 45587553-1-26

addjel: 8341793784

vallalkozdi nyilvintartdsi szam: 43546484

levelezési cim: 6726 Szeged, Pécskai u.15.
Tel.: 36/62/421-256

Mobil: 20/4290702

e-mail: balogh.miczi@ujleptekbt.hu

Nagy Ferenc
polgirmester trnak

Pirt6é Kozség Onkormanyzata
6414 Pirt6

Dézsa Gyorgy u. 19.
E-mail: onkormanyzat@pirto.hu

Targy: Pirté Kozség Telepiilésrendezési eszkézeinek médositasa altalinos eljarasban — hataridé-
és drajinlat
Tktatva: 22-2023/2M Kelt: Szeged, 2023.08.09.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Telefonon és elektronikus levelezéssel tortént egyeztetés alapjin megkiildém ajinlatomat a tirgyi
tervezésrol.

A munkira a mai napon hatilyos elSirisok figyelembevételével az alibbi ajanlatot adom.

Tervezési dij az elfterjesztéshen szerepld ligvekre dsszesen:
1.350.000,- Ft alanyi AFA-mentes

Tervezési dij megoszlisa az ligyek sorszima szerint:

1. {igy (szerviziit megsziintetés) dija:  150.000,- Ft

2. gy (szerviziit megsziintetés) dija:  150.000,- Ft

3. {ligy (Gksz teriilet kijel6lése) dija: 350.000,- Ft

4, gy (j beépitésre szant Gksz) dija: 550.000,- Ft (megjegyzés: védelmi erdd
kijeldlését is tartalmazza)

5. gy (HESZ médositas) dija: 150.000,- Ft

Tetvezési dij esedékessége: A zard véleményezéste szolgilé terv kiadasat kovetben, vithatéan
2024. év elején.



A munka litemezése az eljirdsi szabilyok figyelembevételével:

*  Eljris inditisa az E-TER elektronikus oldalon adatkéréssel: énkotmanyzati tgyintézd feladata,
az dnkorminyzati elGzetes déntést kdvetSen.

® 2/2005. Korm, rendelet szerinti kbrayezeti vizsgilati egyeztetés hivatali kapun: a tervezd az
egyeztetéshez a szerz6dés megkotésétdl szimitott 1 hénapos hatiridére készit tijékoztaté anyagot.

* Parterck (lakosok, civil szervezetck, stb) és véleményezd szervek felé kezdeményezi az
onkorméinyzati {igyintéz6 a moédositasi terv véleményezését az E-TER-ben, tovibbi lakossagi
férumot kell &sszehivni (hdbords veszélyhelyzet miatt elektronikus egyeztetés is elegends lehet): a
véleményezéshez a tervez8 a mbdositasi tervet a szerzédés megk6tésétdl szamitott 3 hénapos
hatiriddvel adja ki.

* Polgirmester zirja le a véleményezést jegyzékonyvvel, majd az Snkorményzati {igyintézs kéri
a BKVKH Allami Féépitész Iroda zatd véleményezését az E-TER-ben: a tervezd a zird

tervanyagot a szilkségessé vilt esctleges korrekeikkal 2 polgirmesteri dontést kévetd két héttel
adja ki.

* Az dllami f6épitész z4rd véleménye birtokiban a médositist a Képvisels-testiilet elfogadhatja.
A munka tartalmazza az eljérs kapcsan sziikséges teleptiléstervezési feladatok elvégzését, de nem
terjed ki a 2/2005 Korm. rendelet szetinti kérnyezeti vizsgilatra, amelynek szitkségességétdl az

6nkormdnyzat dénthet. Jévihagyisra hozzévet6leg 6t-hat hénappal a szerzédéskétés utan keriilhet
SOf.

Jelen ajinlat érvényessége: 60 nap.
Tisztelettel,

Tisztelettel:

Kelt mint fent,

Al

Balogh Tiinde
vezetd telepliléstervezd



Feljegyzés
A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrSl sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet szerint

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Pirtd Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi modositasdhoz a  tartalmi
kovetelmenyeket a jelenleg hatdlyos Teleplilésrendezési eszkdzok idéallapota miatt a a
telepiilésrendezési és éplitési kovetelményekrsl szolé 2012. augusztus 6-4n  hatélyos
253/1997.(X11.20.) Korményrendelet (OTEK) szerint kell megallapitani. Az OTEK 3-4.§-aban
foglalt kovetelmények koziil a tervezési cél és feladat alapjdn az aldbbi aldtdmasztd
munkarészek kidolgozaséra van sziikség.

1. Telepiilésrendezés
2. Tajrendezés, kornyezetalakitas, kdzlekedés, kizmitvesités és hivkozlés
3. Teriiletrendezési terv és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Pirto, 2023. augusztus 09.

Bankos Rébert sk.
6nkormanyzati foépitész



