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3. napirend
ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2025. oktbéber 6-an tartandé Glésére
Telepiilésrendezési eszkozok mddositasi eljarasanak inditasa napelempark tigyében
témakdrben

Bizottsagi felillvizsgalatra megkapta: Ugyrendi Bizottsag
Elfogaddsdhoz mindsiteti szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Pirtd jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési tervét 2004-ben készitette a kecskeméti
Epitészmiihely Kft. Jovéahagyasardl a képviseldtestiilet a Telepiilésszerkezeti tervrol szold
67/2004. (XI1.13.) kt. szam1 hatarozatdban dontott és megalkotta a helyi épitési szabdlyokrél
52616 16/2004. (X1.5.) szdmn rendeletet (HESZ).

Médositasokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben és 2020-ban végeztek tervezdk a tervanyagban,
id6k6zben a digitalis dtdolgozésra is sor keriilt. A valtoztatisokat az 6nkorményzat a 40/2016.
(XL11.) kt. 11/2017. (IT1.21.) kt. 12/2020. (V.28.) kt. és 14/2024. (V1.24.) kt. polgirmesteri
hatarozataval (Teleptilésszerkezeti terv), valamint az 1/2010. (11.23.), 10/2016. (XI.11.), 4/2017.
(I.22.), 3/2020. (V.28.), 7/2020. (XI1.15.), 5/2024. (V1.25.) 6nkormanyzati rendeletével (HESZ-
modositdsok) fogadta el.

Folyamatban van egy modositasi eljaras két telekre vonatkozban, melyekre 6nkorméanyzatunk a
6/2024. (VIL.30.) rendelettel valtoztatdsi tilalmat rendelt el. A véleményezés most fog a zaro
szakaszba érkezni és varhatéan a novemberi képviselG-testiileti iilésre lesz elbterjesztve
jovéhagyés céljabal.

Még nem ért ugyan véget a folyamatban 1év6 eljaras, de véllalkozés-segités érdekében tjabb
eljaras inditasarél kéri Onkorményzatunk dontését Dobszai Zoltin Ferenc a VARIENS-
ENERGY Kft. nevében. A cég kérelme az ElSterjesztés mellékletében szerepel. A kérelem
lényege, hogy a mar korabban, szabdlyos engedélyezés keretében a 074/22 és 074/24 hrsz.-G
telkeken megval6sult napelemparkok az orszdgos jogszabalyban e célra szolgdlé Kb-En jeli
Ovezetbe kerliljenek 4t. A valtoztatasra azért van feltétleniil sziikség, mert a cég szeretné telken
beliil fejleszteni a Iétesitményt, energiatarolé berendezésekkel egészitve ki azt. Az engedélyezd
A Tazéri sszekotd Gt mellett fekvd két telek Osszesitett teriilete 2 hektdr 3949 m?,
ingatlannyilvantartas szerint kivett kisteljesitményti erémii és kivett it a funkci6juk.






A kérelemben a mér miik6dé 1étesitmények tovabbi teriileti bévitésének tdimogatasat is kéri a
véllalkozo: a 074/25, 074/26 és 074/27 hrsz.-i ingatlanok dsszesen 7 hektar 5288 m? teriiletlick
€s szanto, rét, valamint kivett udvar/it hasznalat alatt 4llnak. A jév6ben az energiatermelési
kapacitas névelését célozna meg a Kft. ezeken a telkeken.

A kérelemben szerepld telkek térképi kivdgata:

A kérelmezdvel egyeztetéseket folytattunk le a telepiiléstervezdt is bevonva. A kérelem Kb-En
megnevezeési vezetet kér, azonban beépitésre szant kategoriaként hivatkozik ré a jogszabalyi
idézeteknél. Tisztdztuk a kérelmezével, hogy beépitésre szant K-En épitési fvezetet nem
tudunk létrehozni, mert ehhez stlyos trvényi feltételek kapcsolodnak (2018. évi 139, tv. 12.
§)., viszont a redlisan megoldhaté beépitésre nem szant kiilonleges vezet kijelolés sem
lehetséges csereteriilet bevonasa nélkiil.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. tdrvény elbirja:
»7. § [A természeti rendszerek megbrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélté hasznositdsa és az 0j épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti komyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter meg6rzésére, valamint
a zOldinfrastruktura-elemek mindségének és Ssszekapcsoltsdganak javitisara.

(2) Zoldterillet dvezetbdl, mezégazdasigi teriilet Gvezetb6l és erdéteriilet SvezetbSl W]
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijclolni nem lehet,
kivéve, ha legalébb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalibb azzal megegyezé biolégiai
aktivitas értékii zoldterlilet Gvezet, mezdgazdasagi teriilet dvezet vagy erdoteriilet Gvezet
kertil csereteriiletként kijelolésre az 1ij beépitésre szant teriilet kijeldlésével azonos telepiilés






kbzigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet dvezetként keriil
megvalésitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az 4ltalanos telepiilésrendezési és
¢pitési kovetelményekrdl sz60l6 korményrendeletben meghatirozott kozkerti vagy kozparki
funkci6 ellatasara.”

Egyeztettiink az eljardsban majd részt vevé allami foépitésszel arrél, hogy a fenti szabdlyt az
adott igyben hogyan kell alkalmazni, milyen csereteriiletet kell kijel5lni ahhoz, hogy a jelenleg
Ma altalanos mezégazdasigi dvezetben 1évé teriilet atkeriilhessen Kb-En jelii, a kutatds-
Jejlesztés, a megijulo energiaforrdsok hasznositisinak céljdra szolgdlé dvezetbe. Vilasziban
jelezte, hogy a moédositas sordn az M4 4ltalénos mezbgazdasagi Gvezet a telepiilés teljes
teriiletére nézve nem csdkkenhet.

A csereteriiletet tehat ugy kell megvélasztani, hogy amikor az 4tkeriil mezégazdasdgi dvezetbe,
ndvekedjen a bioldgiai aktivitds (BIA) értéke, ebbdl kovetkezik, hogy csak a mezdgazdasagi
Gvezetnél kisebb BIA-értékil teriilet jéhet széba erre a célra.

Pirtd szerkezeti tervét attekintve kideriilt, hogy csak a beépitésre szant teriileteket tudjuk
csereként felhasznélni. A lakdteriileti tartalékokat nem célszerii feldldozni csere céljara, mivel
kézmiivesitettek az utcik. Az 53-as Ut mentén sok Gksz teriilet taldlhat6, amely nincs még
felhaszndlva, de nagyrészt az elmult par évben jottek létre, igy megsziintetésiik korlatozasi
kértalanitési kotelezettséggel jarhat Snkorményzatunknak. Végiii a méar iegaldbb 20 éve Gip
ipari teriiletbe sorolt telkek keriiltek képbe az igazgatisi teriilet E-i szélén, az 53-as féut mellett.
A 09/7 hrsz-u teriilet alkalmas lehet a cserére, teriilete 3,21 hektir. Tovabbi csereteriiletet
bevonni ebben az ligyben nem tanécsos, tekintettel arra, hogy mas hasonlé kérelmek esetén
nem maradna cserelehetdségiink.

A kérelmezét értesitettem arrol, hogy csak a mar miikédé napelemparkok teritletét tudjuk
atsorolni kiilonleges dvezetbe.

Méddositdsba bevont teriiletek jelblése a jelenleg hatdlyos szerkezeti terven

Napelemparkok Csereteriilet
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A médositasi eljarast a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, 4ltalanos rendben célszer(i lefolytatni a Lechner
Tud4skSzpont altal biztositott E-TER online feliileten.

A mddositasi terv elkészitésére ajanlatot kértiink be attol a tervezétél, aki a jelenleg hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzoket készitette. Az ajanlatot az Eléterjesztéshez mellékelem.

Polgarmester felhatalmazasa

Célszerli a polgarmestert felhatalmazni arra, hogy a beérkezett partnerségi véleményck
elfogadasarél vagy el nem fogaddsardl sajat hataskorében dénthessen, igy elkerilhets a
kozbensé képviseld-testiileti {ilésen valé megtargyaldsa.

Kdrnyezeti vizsgalat kérdése

A komyezetvédelemben érintett szervekté] nyilatkozatot kell majd kérni arrél, hogy igénylik-e
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet szerinti kilon eljards lefolytatdsat. A vizsgilat lefolytatisa koltségekkel jar és
elézetesen is megéllapithatd, hogy a tervezett valtozisok nem novelik meg szémottevd
mértekben a kdmyezetterhelést, ezért javaslom, hogy a kémyezeti vizsgalat elkészitése
szilkségességérol onkorményzatunk elézetesen nemleges médon foglaljon 4llast.

Feljegyzés a terv tartalmarél

El kell fogadnia nkorményzatunknak a méodositasi terv Megalapozé vizsgslati és Alatdmasztd
munkarészeinek tartalmarol sz616 Feljegyzést az Eljr. alabbi eléirasainak megfelelden:

»7+ § (7) A megalapozo vizsgélat és az aldtamaszt6 javaslat tartalmat, tovabbé az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6 vizsgélat, alatamaszté javaslat és telepiilésterv médositdsdhoz késziilt
telepitési tanulményterv felhasznélhat6sagat — ide nem értve a telepiilési komyezeti értékelést,
valamint a milemlékvédelmi hatastanulményt — a telepiilés onkorményzati f6&pitésze hatdrozza
meg az (1)(6) bekezdés alapjén, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek j6va kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat €s az alatimaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet
csdkkenése miatt csokkenthetS, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezd éltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithets.”

A hatérozat-tervezet mellékletét képezd Feliegyzés a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkizokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2024.
szeptember 30-an hatlyos tartalmi kovetelményeire timaszkodik az Eljr. &tmeneti
rendelkezési alapjan.

Telepitési tanulmanyterv

A modositasi tervet telepitési tanulmanytervvel kell kiegésziteni, mivel épitési beruhazas
térténik, és ebben az esetben az Eljr. 19. § (2) bekezdése szerint a modositds alatdmasztisihoz






ez is szilkseges. A Kormanyrendelet 19. § (4) bekezdés alapjan a telepitési tanulmanyterv
tartalmét a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn — a 7. melléklet
figyelembevételével — az Onkormanyzati f8épitész hatirozza meg. Az eldterjesztéshez
mellékelt Feljegyzés elfogadasat javaslom. A kérelmezé e tanulményt dsszeallitja, az anyag a
Képviselo-testiileti tilésen lesz kiosztva.

Keérem az elbterjesztést megtérgyalni €s a hatérozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Hatarozat-teivezet

Pirt6 Kiozség Onkorminyzat Képviselo-testillete  elinditja Pirté Kozség
Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges madositisat a kivvetkezdk szerint:

1./ Pirté6 Kozség Telepiilésrendezési eszkiozei médositisa elinditandé a 074/22, 074/24
helyrajzi szdmi telkeken miikédé napelemparkok Kb-En jeli a kutatds-fejlesztés, a
megijulé energiaforrdsok hasznositdsinak céljira szolgilé vezetbe torténd stsorolisa
céljabol, altalanos eljarassal.

2./ A modositashoz sziikséges csereteriilet a 09/7 helyrajzi szdm telek, melyet a jelenlegi
Gip jelii ipari gazdasdgi évezet helyeti Md jeili ditaidnos mezdgazdasdgi ovezetbe kell
visszasorolni a kialakult hasznilatnak megfelelen.

3./ A megalapoz6 vizsgilat és az aldtdmaszté javaslat tartalmat, az 1. mellékletben foglalt
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telepiilési féépitészi Feljegyzés dllapitja meg.

4./ Az 1. pont szerinti médosités révén a napelemparkok telkein energiatdrolo létesitmény
helyezhetd majd el, amely épitési beruhdzisnak minésiil, ezért a médositishoz Telepitési
tanulményterv sziikséges. A tanulmény tartalmi kévetelményeit a 2. mellékletben foglait

o r__r

telepiilési foépitészi Feljegyzés sllapitja meg.

5./ A 4. pont szerint elkészitett Telepitési tanulményterv alapjin megallapithaté, hogy a
telken tervezett energiatarolé Pirté Kozség telepiilésfejlesztési érdekeivel dsszhangban ill,
a médositast alatimasztja.

6./ A Telepiilésrendezési eszkozok soron kiviili médositasi eljarisa sorin a beérkezé
partnerségi vélemények elfogadisirél vagy el nmem fogadisarél szolé dontést a
Polgarmester hozza meg.

7J A Telepiilésrendezési eszkozik moédositdsa kornyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmédositishoz késziild kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve
programok kirnyezeti vizsgdlatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kdrnyezeti vizsgilat lefolytatisa nem sziikséges.

8./ A Képviselj-testiilet felhatalmazza Nagy Ferenc polgarmestert, hogy a tervezési
szerzbdést a mellékelt tervezési ajinlat szerint megkisse. Az figyben a kérelmezé viselje a
tervezési koltségeket és tigyintézési koltségeket kiilén szerzédések keretében.

Pirté, 2025. szeptember 29.

Nagy Feren







1. melléklet
Feljegyzés

Pirté kozség Telepilésrendezési eszkozeinek a 2025, oktéberben indulé médositasdhoz a
tervezési cél ¢és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesziési  stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkiozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X18.) Korm. rendelet
(tovédbbiakban: Eljr.} 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet
érintden kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapoz6 vizsgélat tartalmi kdvetelményei) aldbbi tartalmai elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a médositéssal érintett helyszinre)
1.6.1. A hatélyban lévé telepiilésrendezési eszkdzik
1.14. Az épitett kdmyezet vizsgalata a mdédositassal érintett helyszinre
1.14.1. Teriiletfelhasznaléds vizsgalata
1.14.2.2, tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmeények vizsgalata
1.14.5.1. funkcid, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemz6k (beépitési méd, beépitési mérték, siiriiség)
1.14.7. Az épitett kérmyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.16. Kézmiivesités
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a médositassal érintett helyszinekre)
2.1. Vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk elemzése a mddositds vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a médositéssal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatamasztd javaslat tartalmi kvetelményei) aldbbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatdrolva az adott valtozas bemutatdsa) — a
teriilet a hatélyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt mddositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a lefré munkarész logikai Gsszefliggései szerint lehet tarsitani egymaéssal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Pirtd, 2025. szeptember 29.

Zsigmond Laszl6
Snkorményzati foépitész






2. melléklet

szabalyzatanak) modositdsa 2025. évben napelempark és energiatarold igyében

_ FELJEGYZES
Pirt6 Kozség Onkorm:inyzat Képviselo-testiilet részére

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 19. § (2) bekezdés értelmében épitési beruhazas esetén a telepiilésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Dobszai Zoltan Ferenc altal a VARIENS-ENERGY Kft. nevében beadott médositési kérelem
targya egy energiatarolo létesitmény elhelyezése, amely a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény értelmében épitési beruhdzdsnak mindsiil. A Korm. r. 19. §. (4) bekezdése alapjan
a telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan - a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkorméanyzati féépitész hatarozza meg olyan
médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhaték, elhagyhatok, vagy
kiegészithetsk.

A fentickre tekintettel az energiatarold elhelyezés aldtdmasztasara telepitési tanulménytervet

kell késziteni. A tanulmanyterv tartalmat a Korm. ». 7. sz. melléklete alapjdn a kivetkezdk
szerint allapitom meg:

1. A telepitési tanulményterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasdnak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcibteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositissal
¢rintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv valtozdsanak, médositasanak tartalmat, szabélyozési koncepcidjat.”

A fenti tartalmat a leiréd munkarész logikai Gsszefiiggésel szerint lehet tarsitani egymaéssal, a
fejezetcimeknek nem kell szd szerint megjelenniikk a tervanyagban. A tanulményterv a
modositas tartalménak megitcléschez sziikséges részletezettséggel késziiljon.

Pirto, 2025. szeptember 29.

Zsigmond Laszlo
dnkorményzati foépitész






Balogh Tiinde

okl. épitészmémdik,

vezetd épitészeti és telepiilésrendezési tervezd
Vallalkozdi nyilvantartasi szim: 43546484
Adészam: 45587553-1-26

6726 Szeged, Pécskai u. 15.

Tel: 36/62/421-256
e-mail: balogh.miczi@ujleptekbt.hu

Nagy Ferenc
polgérmester urnak

Pirt6 Kozség Onkorményzata
6414 Pirtd

Dozsa Gyorgy w. 19,
E-mail: onkormanyzat@pirto.hu

Targy: Pirtdé Kozség Telepiilésrendezési eszk6zeinek modositésa altaldnos eljdrasban
napelempark és energiatirold ligyében — hataridd- és 4rajanlat
Iktatva: 22-2025/1M Kelt: Szeged, 2025.09.29.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Személyes egyeztetés alapjan megkiildém ajanlatomat a targyi tervezésrol. Az ligyben Dobszai
Zoltan Ferenc nyujtott be kérelmet a rendezési terv modositasara.

A véltoztatas 1ényege, hogy a mar kordbban, szabdlyos engedélyezés keretében a 074/22 és
074/24 hrsz.-u telkeken megvalosult napelemparkok az orszagos jogszabélyban e célra szolgalé
Kb-En jeli beépitésre nem szant kiilonleges, a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrdasok
hasznositdsanak céljara szolgdlo Ovezetbe keriiljenek at. A véltoztatds révén telken beliil
fejleszteni lehet a 1étesitményt energiatarol6 berendezések telepitésével.

Toérvényi elbirdsok alapjdn csereteriilet lesz bevonva a tervezésbe: a 09/7 helyrajzi szamu telek
Gip ipari épitési Svezet helyett M4 4altaldnos mezdgazdasagi Svezetbe keriil 4t.

Tervezési dij: 685.000,- Ft alanyi AFA-mentes

Tervezési dij esedékessége: A zird véleményezésre szolgéld terv kiadasat ko vetben, varhatéan
2026. els6é negyedévében.







A munka litemezése az eljarasi szabalyok figyelembevételével:

1. Eljéras inditisa az E-TER elektronikus oldalon adatkéréssel: nkormanyzati igyintézé
feladata, az 6nkormanyzati elézetes dontést kdvetben.

2. 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélati egyeztetés hivatali kapun: a
tervezd az egyezietéshez a szerz6dés megkotését6l szamitott 1 hénapos hataridére
készit tdjékoztat6é anyagot.

3. Allamigazgatisi és Onkorményzati véleményezd szervek, valamint a Partnerek
(lakosok, civil szervezetck, stb) felé kezdeményezi az onkormanyzati ligyintézd a
modositasi terv véleményezését az E-TER-ben, tovébba lakossigi férumot kell
Osszehivni: a véleményez€shez a tervezd a modositasi tervet a szerzé6dés megkstésétdl
szamitott 3 hénapos hataridovel adja ki.

4. Polgarmester zarja le a véleményezést jegyzOkényvvel, majd az Snkormanyzati
ligyintéz6 kéri a BKVKH Allami Féépitész Iroda zéré véleményezését az E-TER-ben:
a tervezd a zar6 tervanyagot a sziikségessé valt esetleges korrekcidkkal a polgarmesteri
dontést kvetd két héttel adja ki.

5. Az allami foépitész zaré véleménye birtokaban a modositast a Képviselo-testiilet
elfogadhatja.

A munka tartalmazza az eljaras kapcsan szilkséges telepiiléstervezési feladatok elvégzését, de
nem terjed ki a 2/2005 Korm. rendelet szerinti kOrnyezeti vizsgélatra, amelynek
sziikségességér6l az onkormdnyzat donthet. Jovdhagyasra hozzivetbleg Gt-hat hénappal a
szerzOdéskotés utdn keriilhet sor. Régészeti munkarész szintén nem része a villalasi drnak, azt
szitkség esetén kiilon szerzddés keretében lehet elkésziteni.

Jelen ajénlat érvényessége: 60 nap.
Tisztelettel,

Kelt mint fent,

il

Balogh Tiinde
vezetd telepiiléstervezo
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1. Jelen tervmddositas:

- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. §
(1) a) pont elbirdsa alapjan a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidarol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. Fejezetének eljdrdsi
rendelkezései szerint,

-a314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) c) pontja alapjan targyalasos eljaras formajaban,

- az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 121. § (1) bekezdésének elbirasai alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatilyos
IL. fejezetének, valamint 1. szamdG melléklete, tovibb4 a jelenleg hatilyos III. fejezetének
tartalmi kdvetelményei és jelmagyarizata szerint torténik.

A telepiilésrendezési eszkozoket érintd modositdsi pontokkal kapcsolatban az aldbbi
megallapitasok tehetok.

2. Modositas célja

1. sz. médositds: Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép 2025.10.02-i allapota szerinti — 074/22
hrsz-a és 074/24 hrsz-0 ingatlanok jelenlegi Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet (Md) Svezetének
dtsorolasa torténik Kiilonleges beépitésre nem szdnt — megijulé energiaforrdsok
hasznositasdnak céljdra szolgdlo teriilet (Kb-En) dvezetté.

A modositas célja a beruhazas kezdeményezlje, a Variens-Energy Kft és Variens-Solar Kft.
igénye szerinti 2 darab egyenként 500 kVA teljesitményii energiatarold telepitési
lehetoségének biztositdsa a meglévd napelemparkok mellé. Az érintett teriileten méar
napelempark létesiilt, melynek energiatiroléoval valé bévitéséhez a teriiletek elSkészitése
megkezd6dott.

A beruhdzas Osszesen 2*150 m?-es teriiletet érint, amely teriilet tijképvédelmi és
természetvédelmi érintettséggel nem rendelkezik, nem esik felszin alatti vizvédelmi teriilet ala,
sem felszin vizvédelmi (patak véddtavolsig) és egyéb termé6fSldvédelmi érintettséggel nem
rendelkezik.
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A telepitési tanulményterv olyan megalapozé dokumentum, amely a telepiilésterv
keészitését vagy médositasit hivatott elsegiteni. Készitésekor egy konkrét, mar kijel6lt
vagy jovébeni fejlesztési akcibteriilet, illetve barmely mds, fejlesztéssel vagy moédositdssal
érintett teriilet vizsgilata torténik meg. A tanulmdnyterv célja, hogy feltirja a teriilet
adottsigait, értékelje a lehetséges fejlesztési iramyokat, és bemutassa a tervezett
beavatkozisok illeszkedését a telepiilés szerkezetébe, szabilyozasi kérnyezetébe és a
magasabb szintii teriiletrendezési tervekkel valé $sszhangjiaba.

A dokumentum elkészitése lehetdvé teszi, hogy a dontéshozék és a tervezdk egyardnt
atlithat6, megalapozott informscidkra tdimaszkodva donthessenek a teriilet
hasznositisirél, figyelembe véve a kirnyezeti, tdrsadalmi és gazdasigi szempontokat. A
telepitési tanulmdnyterv igy nem csupin a telepiilésrendezési eszkizok kotelezd
kiséréanyaga, hanem egyben olyan szakmai héttéranyag is, amely hozzdjirul a
fenntarthaté és dtgondolt teriilethasznilathoz.

A terillet és kirnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsa

1. ébra Pirt6 kozség, Forrds: https:/fearth.google.com/
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2. dbra Erintett terdletek Pirt6 kozségen beliili ethelyezkedése

3. Beruhédzis bemutatésa:
Pirt6 kiilteriiletén létesitendé 2 db, egyenként 500 kW teljesitményt meg nem haladé
energia tarol6 létesités, meglévé naperémii bévitése céljabol. Beruhdzé a Variens-Energy

Kft. és Variens-Solar Kft. (6230 Soltvadkert, Kiskorosi u. 1.).

A Variens-Energy Kft. és Variens-Solar Kft. akkumulatoros energiatarol6 létesitését tervezi a
Pirt6 074/22 és 074/24 helyrajzi szami ingatlanokon, a meglévé, 2 darab 496 kVA névieges
teljesitmény(i napelemes kiserdmti-rendszereknek kiegészitéseként. A tervezett energiatirolé
rendszerek névleges paraméterei: 500 kVA teljesitmény és 1273k Wh kapacitds. A beruhdzasok
célja a megtermelt villamos energia hatékonyabb felhasznalasa, valamint a halézati terhelések
kiegyenlitése €s optimalizalésa.

A Dbdvitendd villamosenergia-tarolé rendszer a meglévd napelemes rendszer
transzformatorallomasénak kisfesziiltségili oldaldhoz csatlakozik, 0,4 kV-os fesziiltségszinten.
A gylijtdsinbdvitd szekrény tartalmaz egy megszakitot, mely lehetdvé teszi az akkumulétoros
tarolok halézatrél valé levalasztisat a naperdmfi teljes levélasztisa nélkiil, amennyiben a
fogyasztds korlatozisara volna sziikség.

Napelemes rendszer teriiletén elhelyezendd ,.tobblet” eszkozdk és berendezések:
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* 5 db akkumulitor kabinet
¢ 5 db akkumulator konverterek (PCS)
° 0,4kV-os gyiijtdsin hosszabbit6 elosztészekrény megszakitoval

A projekt kordbban jévéhagyott csatlakozési és epitési engedéllyel, megvalésulasi tervvel,
valamint aldirt hilézatcsatlakozasi és halozathasznalati szerzédéssel rendelkezik.

ﬂ-
oD

3. ébra Térol6 kialakitdsénak terdilet igénye
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4. Fejlesztési teriilet
A tervezett fejlesztés kiilteriileten az 5406 ntrél 074/22 hrsz-u és 074/24 hrsz- U kizelithetd

meg.

4. sbra Fejlesztési terOlet Pirt 074/22, 074/24 hrsz. Forrés: e-kbzmi térkép
A tervezett fejlesztés keretében kiilonleges beépitésre nem szint megijulé energiaforris
hasznositaséra céljara szolgalo teriilet tervezett a 074/22 és 074/24 hrsz-ek teriiletén, Az érintett
telkeket ltalanos mezBgazdasagi altaldnos Svezetbe tartozik.

3. ébra Erintett tertitet Gvezeti besoroldsa, Forras: Pirtd kbzség telepiiiésrendezési terve
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A hatalyos HESZ, dvezetekre vonatkozo eléirisai:
Mezigazdasigi teriilet

23. § (1) Mezdgazdasdgi teriiletnek mindsiil a kizség teljes beépitésre nem szént kiilteriilete az
erds -, a kozlekedési-, kizmi; elhelyezési és vizgazddlkodasi teriiletek kivételével,

(2} A mezégazdasdgi teriilet:

a) (Md) dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet,

b) (Mk) kertes mezégazdasdgi teriilet.

(3) A tertiletek lehataroldsdt az igazgatasi teriilet szabdlyozdsi terve tartalmazza.

Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet

24. § (1) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet (M) jellel abrazolt

(2) (Md) elbirdsai:

a) Az 6vezetbe tartoznak a szanid, 52616, gyviimolcsés miivelési dgba tartozo teriiletek, valamint
a gyep (rét, legeld) milvelési dgii azon teriiletetk, amelyek a természetvédelem nyilvdntartdséban
nem szerepelnek.

b) Elhelyezhetd az vezeti elGirdsok figyelembevételével:

ba) mezbgazdasdgi termeléshez kapcsoléds sizemi Jellegil épitményetk,

- killonboz6 mezdgazdasdgi szolgdltatdsok Gavité mithelyek, fafeldolgozok),

- termény-, és dllatfelvdsdrlds, tejbegydjid, zoldség-, gytimolcsfelvdsdrids,

- élelmiszeripari-feldolgozds, stitdde, savanyiioiizem, pince, hiitéhdz,
vagohid éleimiszerraktdrak,

bb) mezdgazdasdgi épitmények:

- dllattarto épiletek,

- novénytermesztés épiiletei,

be) az elldtdssal kapcsolatos épitmények az aldbbi rendelteltetéssel:

- kiskereskedelem,

- vendégldtds,

- szdlldshely,

- Sport,

- falusi turizmus,

- ismerelterjesztés,

bd) tanya.

¢) Az dvezetben a b) pontban felsoroltak az OTEK 29. $-a szerinti feltételekkel helyezhetdk el.
d) Az épitési munka kézmitvesiteitségi feltétele, hogy az épitteté oldja meg az ivoviz-, és
villamosenergia-elldtdst, hulladékelszdllitast, szennyvizkezelést.

¢) Birtokkdzpont az OTEK 29. $-dnak (6) bekezdése szerinti ingatianbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.

D Ui beépités kizdrélag szabadon dll6 lehet a telekhatiroktél 6-6 m-es épitési hely
figyelembevételével
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5. Abeépitési tervhez kapcsolddé infrastruktira-igények, a sziikséges és tervezett miiszaki
és humaninfrastruktira-fejlesztések

A jelen telepitési tanulménytervben bemutatott erdmiivi telephelyek koziil egyik sem éri el az
5 MW névleges teljesitményt, és egyiittes kapacitdsuk sem haladja meg ezt a kiiszobértéket.
Ennek megfeleléen az erfmitivi létesitmények ,0sszeszamitasa” esetén sem sziikséges a
varmegyei teriiletrendezési tervben vald kotelezd szerepeltetésiik, illetve kiilén beillesztésiikre
sincs jogszabalyi eldirés.

A két kijellt telephely kbzaton mindkét irdnybdl biztonsigosan megkdzelithetd, igy az épitési
munkalatokhoz, az lizemeltetéshez és a karbantartési tevékenységekhez egyarant biztositott a
megfelelé logisztikai hozzaférés. A kozti csatlakozas kiilondsen fontos az épitési fazisban,
amikor az energiatarolé berendezések szallitasa és telepitése térténik.

A naperomiivek altal eléallitott villamos energia, valamint az Ujonnan telepitésre keriild
energiatarolok kimenete a tervek szerint 0,4 kV fesziiltségszinten keriil betaplalasra a
napelempark teriiletén felépitend6 transzforméatordlloméasokba. Ezekben az allomasokban
torténik meg a kisfesziiltségii (0,4 kV-os) villamos energia kozépfesziiltségre, azaz 22 kV-ra
torténd Aatalakitdsa. Az igy atalakitott energia foldkabeles vezetéken, a koziekedési
nyomvonalak mentén halad tovabb a térség nagyfogyasztdinak kdzépfesziiltségli haldzata felé.
Ez a megoldds nemcsak az energiaszallitis biztonsagat és lizembiztonsagéit néveli, hanem
minimalizilja a kérnyezetre gyakorolt vizualis hatast is, mivel a vezetékek fold alatt haladnak.

Az erémiivi telephelyek és a végfelhasznaléi pentok kdzotti kapesolatot a beruhazas kordbbi
iitemében mér kiépitett Gn. termeldi vezetékek biztositjak. Ezek 22 kV -os f6ldkébel halézatbol
dllnak, amelyek alkalmasak a termelési pontok és a fogyasztéi hdlézat folyamatos
osszekapcsolasara. A vezetékek miiszaki paraméterei a kivetkez6k: lizemi fesziiltség 22 kV,
50 Hz, tervezett vezetd: 3x1x150 mm? NA2XS()2Y tipusi kébel. A kabelvezetés nyomvonala
jellemzden 1,2 méteres mélységben keriil lefektetésre, de a sziikséges keresztezési pontoknal
ennél nagyobb mélységben is biztositjdk a megfeleld védelmet és szabviny szerinti kialakitast.

A beruhizis humaninfrastruktira-fejlesztést nem igényel, mivel a kivitelezés és az iizemeltetés
a meglévo helyi infrastruktiraval megoldhat6.

Osszességében a telepitési tanulményterv igazolja, hogy a tervezett erémiivi létesitmények
kapacitasuknal és elhelyezkedésiiknél fogva illeszkednek a hatilyos teriiletrendezési és
villamosenergia-ipari eléirasokhoz, a villamosenergia-termelés és -elosztds szempontjabol
miiszakilag megalapozottak, tovdbbad megvaldsitasuk nem igényel kiilon tarsadalmi vagy
infrastrukturalis kiegészité beruhazasokat.
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Fejlesztési teriilet

6. bra Fejlesztési tertilet Pirts 074/22, 074/24 hrsz. Forrds: e-kézmd térkép
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6. A javasolt beépités kérmyezeti hatasait és kovetelményeit

Talaj és vizvédelem

A beruhézis helyszine Pirto kozség kézigazgatisi teriiletén talalhatd, amely a 27/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet melléklete alapjan érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletnek
minésiil. Ez killondsen indokoltta teszi a talaj és a felszin alatti vizek védelmére iranyulé
intézkedések kiemelt figyelembevételét. A beruhdzas talajhasznélati igénye minimélis, mivel
elsésorban a taroloegységek rogzitése, illetve a konverterekhez és transzformétorallomésokhoz
kapesolddé elektromos kabelek telepitése jelent foldmunkat. A taroloegységek rogzitése
talajcsavaros technolégidval torténik, amelynek mélysége 100-160 cm kozott valtozik, a talaj
osszetételének fliggvényében. Ez a technolégia elénye, hogy nem igényel nagymértéki
foldkitermelést, igy a termétalaj rétegei nagyrészt érintetlenek maradnak.

Az elektromos dsszekédtd vezetékek foldkabel formajaban keriilnek lefektetésre, a kdbelarkok
kialakitdsa sordn csak szakaszos, vonal menti talajbolygatas térténik. A kitermelt talaj az arkok
visszatemetésével helyben keriil fijrahasznositdsra, igy a talaj szerkezeti integritdsa helyreall. A
kivitelezési munkélatok soran a kivitelezd kételes a talajvédelmi és vizvédelmi szabélyok
betartdsdra, killsnésen a veszélyes anyagok kizdrasiara a munkateriiletré!, ezzel is
minimalizalva a szennyezés kockézatat.

Levegdtisztasdg védelem

A levegd igénybevételét elsGdlegesen a kivitelezési szakasz okozza. A munkalatok sorin a
legnagyobb levegtterhelés a foldmunkakhoz kapcsolédé kiporzasbdl, illetve a szallitogépek és
munkagépek mitkodésébd]l eredd légszennyezdanyag-kibocsatasbol szarmazik. A terhelés
idoszakos, kizarolag a kivitelezési fazisra korlatozédik, és a munkélatok befejeziével
megsziinik. Megfelelé munkaszervezéssel, pormentesitési intézkedésekkel (példaul a feliilet
idészakos nedvesitésével) a levegtterhelés jelentdsen mérsékelhetd..

Zajvédelem

A zajterhelés ugyancsak els@sorban az épitési munkalatok soran jelentkezik, és idészakos
jellegii. A zajhatis legfeljebb az épitési teriilet S0 méteres korzetében érezhetd, azonban mivel
a beruhazasi helyszin zajvédelmi szempontbdl nem mindsiil védett teriiletnek, igy a zavard
hatés elhanyagolhaté. Az iizemeltetés fazisdban a zajkibocsatas forrdsai a taroloegységek, a
konverterek (zajteljesitményszintjitk 56-64 dB k6z6tt mozog), valamint a transzformétor
egységek (kb. 65 dB zajszintte]). Ezen berendezések altal keltett zaj 10—15 méteres tavolsagon
tal mér nem érzékelhetd, igy nem jelent kdrnyezeti terhelést.

Hulladék-gazdalkodds

Az épitési id6szakban kisebb mennyiségli épitési-bontasi hulladék keletkezik, amelynek
gylijtése és kezelése szabvanyos hulladékgyiijto konténerekben térténik, a kérnyezetszennyezés
kockazatat kizaré médon. A projekt lizemelési fazisa hulladéktermeléssel gyakorlatilag nem jar.
Egyediil a teriilet fenntartasib6] szdrmazhat biologiai eredetdi hulladék, példaul a rendszeres
kaszalasbol képz6dd flinyesedék, amely a helyszinen visszaterithetd és talajjavité hatdsként
hasznosithato.
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Eldvildg-védelem

A beruhdzds megval6sftésa €s lizemeltetése nem veszélyeztet értékes vagy védett élovilagot. A
teriileten nem taldlhaté fokozottan védett faj él6helye, a kornyezetben nem ismert védett
novényfaj eléfordulasa, és a vizsgilatok alapjan az eléforduldsuk valésziniisége is alacsony. A
terilet novényallomdnya féként gyom- és jellegtelen fajokbél 4ll, természetes vagy
termeészetk6zeli éléhely nem sériil. Az él6vilagot érintd hatisok a bervhdzas teriiletére
korldtozodnak, és a biolégiailag aktiv feliilet nem szinik meg véglegesen. A térolék &s
napelemek alatti teriiletek tovébbra is gyepfeliiletként hasznosithatok, kaszalassal vagy akér
legeltetéssel (példaul juhokkal), ami a biodiverzitas fenntartisahoz is hozz4jarulhat.

Természetvédelem

A beruhdzasi teriilet nem esik orszigos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom ald. Nem
része a Nemzeti Okolégiai Halozatnak, és nem érint NATURA 2000 teriileteket sem. Ennek
kovetkeztében természetvédelmi érintettség hidnysban a beruhdzis nem veszélyeztet sem
védett Skologiai folyosét, sem természetvédelmi oltalom alatt 416 teriiletet,

NN TN

7. ébra Természetvédelmi érintetség, Forrés: https://web.okir.hu
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Téajképvédelmi érintettség nem all fenn.
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8. bra Fo-rréé: Orszdgos Terﬂletrendezé'si terv 3.5z. mellékiet: Tajképvédelmi teriileti bvezet
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7. Osszefoglalas

A Variens-Energy Korlédtolt Felel6sségl Tarsasig és Variens-Solar Korlatolt Felel6sségii
Tarsasag (6230 Soltvadkert, Kiskérosi u. 1., a tovabbiakban: Beruhédzo) projektcégeken
keresztiil kivén energiatérolé létesitményt megvalésitani Pirté kitlteriletén, a 074/22 és 074/24
helyrajzi szdmu ingatlanok teriiletén. A tervezett energiatirolé egységek névleges
teljesitménye egyenként nem haladja meg az 5 MW-ot, tovabb4 mindegyik kiilén csatlakozési
ponttal rendelkezik, €s nem a kézcélii hélézatba val6 betéplalésra szolgil. Ennek megfelelden
az erémivi telephelyek teljesitményének ,0sszeszamitdsa™ nem indokolt, igy a varmegyei
teriiletrendezési tervben térténé kotelezd szerepeltetés (tin. beillesztés) sem valik szitkségessé.

A beruhizdssal érintett ingatlanok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozékben jelenleg
mezSgazdasagi 4ltalanos, illetve mezbgazdasigi sorolt teriiletfethasznaldsi kategériaba
tartoznak. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdhoz ezért a telepiilésrendezési eszkozok
mdédositasa szlikséges, amely ugyanakkor nem jér 1j beépitésre szént teriiletek kijelslésével. A
médositas célja kizardlag az, hogy a 074/22 és 074/24 hrsz-u teriileteken a beruhdzé altal
létrehozandé energiatédrol6 kapacitdsok és kiserémiivek elhelyezhetsk legyenek.

A vonatkoz6 jogszabdlyi héttér alapjén a terilletfejlesztési koncepci6é, program és
terilletrendezési terv tartalmi kévetelményeit, valamint az ezek illeszkedésére, kidolgozésara,
cgyeztetéscre és kozzétételére vonatkozd részletes szabalyokat a 218/2009. (X. 6.) Korm.
rendelet hatirozza meg. Ennck 7. melléklete szerint a kiemelt térségi és varmegyei
terilletrendezési tervben az 5-50 MW kozbtti névieges teljesitményii erémiiveket kotelezd
feltiintetni. Tekintettel arra, hogy a pirtéi tervezett energiatirolé rendszerek teljesitménye nem
éri el az 5 MW-os hatérértéket, a beillesztési kotelezettség itt nem all fenn.

Aterilletrendezési bat6sagi eljardsokrol sz616 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés
¢) pontja értelmében ugyan kérelmezhetd teriiletrendezési hatésagi eljdrds térségi jelentdségi
miiszaki infrastruktira-hal6zatok elhelyezésére, de a jelen projekt esetében erre sincs sziikség.
A beruhézas ugyanis nem minoésiil térségi jelentdséglinek, tovabba miiszaki infrastruktira-
hélézat bovitésével sem jar.

A telepiilésrendezési eszkozok szitkséges moédositdsai sem a kérnyezetre, sem az emberi
egeszségre nem gyakorolnak kéros hatast, igy a killén kérnyezeti értékelés elkészitése a 2/2005.
(I. 11.) Korm, rendelet alapjan nem indokolt. A valtoztatdsok nem érintenek sem védett
teriiletet, sem korldtozassal érintett térséget, valamint kérnyezeti problémakat sem vetnek fel.
A médositasok nincsenek hatassal més tervek tartalmara, megvalésithatdsagara, és kdzosségi
kdrnyezetvédelmi jogszabalyok végrehajtdsa szempontjsb6l sem birnak jelent6séggel.

A varhat6 kérnyezeti hatdsok a kivetkez6képpen jellemezhetok:

o Telepiilésszerkezeti hatds: A valtoztatisok szerkezeti szempontbédl érzékelhetdk,
azonban k&rmyezeti szempontbél elenyészd jelent6séggel birnak.

o Beruhdzisi cél: A tervmoédositis kizirélag a kiserdmiivek és energiatirolok
megvalosithatésagat szolgdlja, a megiijul6 energiaforrasok hasznositasat timogatva.

o Teriiletfelhasznilis: A bedpitésre szant teriiletek nagysiga valtozatlan marad, a
meglévd miiszaki infrastruktiira hil6zat bévitése nem vilik szitkségessé.
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o Idétav és hatasviselés: A médositas hosszi tavon véglegesnek tekinthetd, a hatdsok
nem halmoz6dnak és nem erdsitik egymast. Hatdsuk teriileti kiterjedésiikben csekély, a
telepiilés igazgatasi terilletének elenyész0 hanyadét érintik, orszéghatdron tilnytilé
kévetkezményekkel nem jarnak.

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett valtoztatisok nem idéznek eld sem jelent6s
telepiilésszerkezeti, sem krnyezeti problémat. A beruhazas célja az energiatarolasi €s megijuléd
energiatermelési kapacitasok fenntarthatd, jogszabalyoknak megfelelé bévitése, amely a helyi
adottsagokhoz illeszkedve valésithaté meg.

Solarlab Congfruction Kft.
] dapest, )
Déri Miksa utca 6. Ihéz. 2. em. 2. ajt6
Adoszam: 00845-2-42
Cégjegyzék : 01-09-4116395
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